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1. Podstawa, cel i zakres opracowania

Podstawa opracowania

e Umowa nr RA.272.8.2018 zawarta w dniu 22.02.2018 r. w Rybniku pomiedzy:
Miastem Rybnik, a Michatem Stanglem, prowadzgcym dziatalnosé gospodarczg pod
nazwg ARCA Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury Michat Stangel;

Zakres opracowania sformutowany w zapytaniu ofertowym i umowie;

Mapy do celoéw projektowych, pozyskane w ramach zamowienia

Inwentaryzacja urbanistyczna i fotograficzna terenu opracowania;

Wyniki przeprowadzonych spotkan konsultacyjnych;

Robocze uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Cel opracowania

Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie szesSciu koncepcji architektoniczno-
urbanistycznych zagospodarowania czesci wspdlnych zlokalizowanych na obszarach
rewitalizacji w ramach programu ,Rewitalizacja miasta — nowa energia rybnickiej tradyc;ji”.
Celem zamowienia jest stworzenie koncepcji przestrzeni wspoélnych obszaru rewitalizaciji,
ktére spetnig swoje podstawowe funkcje: bedg funkcjonalne, bedg sprzyjaty integracji
mieszkancow przy zachowaniu poprzemystowego charakteru zabytkow, przy tym realizujgc
idee rewitalizacji tj. tworzenia przestrzeni razem z jej mieszkancami.

Przedmiot opracowania

e Zadanie 1: Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terenéw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla przy ulicy
Gustawa Morcinka w Rybniku-Niewiadomiu z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 2: Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terendw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla Beata przy
ulicy Augustyna Kwiotka w Rybniku-Niewiadomiu z zastosowaniem technik
partycypacyjnych;

e Zadanie 3: Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terendw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla Rymer przy
ulicy Ignacego Paderewskiego i gen. Wiadystawa Andersa w Rybniku-Niedobczycach
Z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 4: Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terendw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji zespotu kolonii
robotniczej bytej kopalni ,Donnersmarck” przy ulicy 1 Maja w Rybniku-Chwatowicach
Z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 5: Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terendw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla przy ulicy
Porucznika Ogrodowskiego w Rybniku — dzielnica Paruszowiec-Piaski z zastosowaniem
technik partycypacyjnych (obszar okreslony w zatgczniku nr 7 — zatgcznik graficzny);

e Zadanie 6: Opracowanie koncepcji _architektoniczno - urbanistycznej
zagospodarowania czesci wspdlnych terenéw mieszkalnych przy ulicy Dworcowej
w Rybniku — dzielnica Srédmiescie z zastosowaniem technik partycypacyjnych.




2. Analizy oraz inwentaryzacja stanu istniejgcego

Potozenie i granice terenu

Teren opracowania lezy w dzielnicy Srédmiescie, o powierzchni 1,49 ha.

Granice terenu wyznaczajg: tereny PKP, granice dziatek sasiedniej zabudowy przy
ul. Kosciuszki; granice dziatki gazowni.

W skiad terenu wchodzg wtasnosci Rybnickiej Spotdzielni Mieszkaniowej; a takze
fragmentarycznie Gminy Rybnik oraz PKP.
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Okreslenie wtasnosci terenu (opracowanie: Szymon Rgpata, UM Rybnik)

Usytuowanie i charakterystyka istniejacych obiektéw budowlanych

Teren stanowi zespot czterech budynkéw punktowych o wysokosci 12 kondygnacji oraz
dwukondygnacyjne budynki mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Polskich Kolei Panstwowych
w czeéci potudniowej i wschodniej opracowania. Otoczenie budynkéw stanowi gesta
zabudowa Srodmiejska oraz od strony potudniowo-wschodniej linia kolejowa prowadzaca do
znajdujgcego sie w poblizu Dworca Kolejowego. Budynki w stanie dobrym, uzytkowane.

Uktad komunikacyjny

Uktad komunikacyjny oparty o uktad ulicy Dworcowej oraz drogi wewnetrzne, zorganizowane
w formie jednokierunkowej petli. Wnetrze osiedla zdominowane przez parkingi
wielostanowiskowe. Ze wzgledu na potozenie w centrum miasta i w poblizu dworca (oraz
planowanego centrum przesiadkowego) teren jest bardzo dobrze skomunikowany pieszo.

Inwentaryzacja szaty roslinnej

Inwentaryzacja szaty roslinnej znajduje sie na zatgczniku graficznym.

e Uwagi ogolne: Brak wyraznego uktadu kompozycji zieleni. Zieleh w przecietnym
stanie sanitarnym, ze wzgledu na trudne warunki siedliskowe. Przy przebudowie
Zieleni sugeruje sie pozostawienie drzew. Usungé mozna krzew i zywoptoty oraz
drzewa w ztym stanie sanitarnym.

e Grupa A - grupa klona pospolitego Acer platanoides, 5 szt. obw. 40-70cm.




Wzdtuz Sciezek zywoptot z ligustra pospolitego Ligustrum vulgare oraz ze snieguliczki
biatej Symphoricarpos albus.

Drzewa majg silnie zredukowane korony, liczne rany i ubytki kory, zle warunki
siedliskowe. Trzy drzewa w ztym stanie sanitarnym, rozwazy¢ usuniecie. Rozwazy¢
poprawe warunkow sieliskowych, przez rozluznienie gleby pod drzewami.

Grupa B - grupa drzew: jarzab pospolity Sorbus aucuparia obw. ok 40cm, modrzew
europejski Larix decidua, obw. ok 70cm (zty stan sanitarny), brzoza brodawkowata
Betula pendula, obw. 90cm, tulipanowiec amerykanski Liriodendron tulipifera, obw. ok
40cm.

Drzewa w zadawalajgcym stanie sanitarnym, pozostawi¢ i zaadaptowaé. Modrzew
moze zostaé usuniety ze wzgledu na zly stan sanitarny. Zywoptoty z tawuty,
jasminowca oraz ligustra mogg zostac usuniete.

Grupa C - grupa: lipa drobnolistna Tilia cordata - 3 szt. jarzgb szwedzki Sorbus
intermedia. obw. 20-30cm. Zadawalajgcy stan sanitarny, mozna zachowac.

Grupa D - grupa drzew: sosna czarna Pinus nigra, Swierk pospolity Picea abies,
Swierk ktujgcy Picea pungens i krzewéw: forsycja posrednia Forsythia xmedia, ligustr
pospolity Ligustrum vulgare, jasminowiec wonny Philadelphus coronarius. Zachowaé
sosne czarne, pozostate drzewa iglaste oraz krzewy mozna usungc.

Grupa E - grupa drzew i krzewow lisciastych, stanowigca izolacje od sasiadujgcego
budynku magazynowego.

Grupa F - grupa jatowcow, mozna usungc.

Grupa G - grupa Ssliwy owocowej oraz gtogdw, mozna usung¢ w razie Kkolizji
z projektem.

Grupa H - grupa samosiewdw, klon pospolity Acer platanoides, lipa drobnolistna Tilia
cordata, itd. obw. 15-20cm.

Grupa | - szpaler topoli czarnej Populus nigra 'ltalica’ oraz topoli mieszancowe;j
w ztym tanie sanitarnym, rozwazy¢ usuniecie lub zastapienie.

Grupa J - grupa topoli Populus sp., o obw. 50-80cm, z domieszkg podrostu klona
pospolitego oraz lilakow i drzew owocowych. Zachowac¢ i rozbudowac jako zielen
izolacyjng od kolei.

Inwentaryzacja uzbrojenia i istniejacych urzadzen technicznych

Inwentaryzacje uzbrojenia i istniejgcych urzadzen technicznych sporzadzono w oparciu
0 prace geodezyjne zwigzane ze sporzgdzeniem mapy do celdéw projektowych oraz wywiady
branzowe uzyskane w kwietniu 2018 od:

TAURON Obstuga Klienta Sp. z 0.0., ul. Lwowska 23, Katowice
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0., ul. Pod Lasem 62, Rybnik
Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0., ul. Bolestawa Chrobrego 39, Rybnik

Rodzaj Przebieg Administrator Aktualny stan | Przydatnos¢ do
uzbrojenia uzbrojenia techniczny dalszego
uzytkowania

Sie¢ Linia energetyczna SN | TAURON Dobry Przydatna
elektryczna wzdtuz ul. Dworcowe;.

podtaczenia budynkow

do sieci liniami nN. linia

zasilajgca o$wietlenie

wzdtuz drog

wewnetrznych.
Sie¢ Sie¢ fi 50 przebiegajgca | Czynna sie¢ Dobry Przydatna
wodociggowa | pomiedzy budynkami, wodociggowa

wewnatrz osiedla. bedaca w

eksploatacji




PWIK (kolor
jasno niebieski)

Sie¢ Siec fi 150 Czynna sie¢ Dobry Przydatna
kanalizacyjna | przebiegajaca kanalizacji
pomiedzy budynkami, sanitarnej
wewnatrz osiedla. grawitacyjnej
bedgca w
eksploatacji
PWIK (kolor
czerwony);
czynna siec
kanalizacji
ogoélnosptawne;j

Sie¢ Przebieg wzdtuz ul. Polska Spétka | Dobry Przydatna
Gazowa Dworcowej oraz Gazownictwa/
przytagcza do budynkow. | Gazownia w
Rybniku

Analiza kontekstu historycznego obszaru objetego opracowaniem

Wytyczne Miejskiego Konserwatora Zabytkow z dnia 29 marca 2018 r. (wyrdznienia
w tekscie wtasne):

Tereny mieszkalne przy ul Dworcowej w Rybniku — Srédmiesciu, oprécz wspoétczesnych
budynkéw mieszkalnych przy ul. Dworcowej 3, 5, 7 i 3a obejmujg takze szeregowy budynek
mieszkalny przy ul. Dworcowej 6-10 z poczgtku XX wieku oraz willowy wielorodzinny przy ul.
Dworcowej 17 z okresu miedzywojennego XX wieku. Dwa ostatnie obiekty sg objete ochrong
konserwatorska na podstawie MPZP dla terenéw Srédmiescia i znajduja sie w gminnej
ewidencji zabytkbw miasta Rybnika. Dziesieciokondygnacyjne bloki mieszkalne sg
pierwszymi wysoko$ciowcami wybudowanymi w Rybniku.

Tereny mieszkaniowe bezposSrednio sgsiadujg z terenem kolejowym pobliskiej stacji
kolejowej Rybnik oraz terenami wigkszych i mniejszych zaktadow prowadzgcych dziatalno$c
gospodarczg. Obszar osiedlowy nie posiada jednolicie uporzgdkowanego ukfadu
przestrzennego, m.in. z powodu roznych typow zabudowy z réznych okresow historycznych
oraz roznic poziomu powierzchni terenu w ofoczeniu istniejgcej zabudowy. Budynki, zaréwno
stare jak i wspofczesne, poza wspdlng drogg dojazdows, nie sg tez powigzane w ukfadzie
urbanistycznym miedzy sobg.

Pod wzgledem poprawy stanu budowlano-estetycznego budynki historyczne przy
ul. Dworcowej 6-10 i 17 sg w trakcie realizacji uzgodnionych remontéw i modernizacji,
ktore dotyczg wylgcznie samych budowli. Otoczenia budynkéw sa chaotycznie
zagospodarowane przypadkowymi elementami o bardzo niskim standardzie
estetycznym. W otoczeniu historycznych budynkéw nie zachowafy sie zadne warte
ochrony elementy dawnego zagospodarowania terenu  poszczegoélnych
nieruchomosci. Szeregi czesciowo zachowanych komoérek gospodarczych sg
w bardzo zlym stanie technicznym i estetycznym. Pod wzgledem konserwatorskim,
w przypadku stwierdzenia zaniku ich funkcji uzytkowych, dopuszczalna jest rozbiorka
i uporzadkowanie terenéw przy obiektach mieszkalnych. Rozbiorka pozostatosSci
dawnego zagospodarowania terenu przy budynkach wymaga uzgodnienia
konserwatorskiego.




Okreslenie gtéwnych grup docelowych w ramach realizacji Programu _rewitalizaciji,
a takze specyfiki obszaru

Gltowng grupg docelowg beda mieszkanhcy, cztonkowie Rybnickiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;.
Ze wzgledu na stosunkowo nieduzg wielkoS¢ obszaru i liczbe mieszkancow, bedzie
to jednorodne zagospodarowanie, stuzace réznym grupom docelowych mieszkancéw -
dzieciom, osobom w $rednim wieku, rodzinom, osobom starszym.

Specyfika obszaru - wieksza czesc¢ terenu nalezy do Rybnickiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
wiec dziatania mogty byC realizowane w ramach dziatan wtasnych Spétdzielni; przy
korzystaniu z dostepnej pomocy finansowej. Czes¢ terenu nalezy do PKP i do gminy Rybnik,
a realizacja zgospodarowania tych obszaréw bedzie wymagata wspdtpracy wiascicieli
terenow.

Analiza zapisow dokumentow strategicznych miasta

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rybnika

Obszar znajduije sie w strefie CUM - obszar wielofunkcyjnego centrum miasta

FUNKCJE OBSZARU

Obszar wielofunkcyjnego centrum miasta — gféwny osrodek ustugowy, z istotnym udziatem
funkcji mieszkaniowej. Ustugi charakterystyczne dla centrow miast (administracja, nauka,
kultura, rozrywka, handel, gastronomia, obiekty zakwaterowania zbiorowego [hotele]),
a takze inne, niepowodujgce emisji zanieczyszczen do srodowiska (ochrona zdrowia, pomoc
spofeczna, dziatalnoSci realizowane w budynkach biurowych). Zabudowa ustugowa,
ustugowo-mieszkaniowa i mieszkaniowa, w tym zabytkowa i o wysokich walorach
architektonicznych. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej wytgcznie wielorodzinnej. Skupisko
gtownych przestrzeni publicznych miasta i miejsc szczegblnych, w tym zielehn urzgdzona
0 roznych funkcjach, w przewadze reprezentacyjnych. Wezet komunikacji publicznej
orandze subregionalnej, z centrum przesiadkowym oraz o ograniczonym ruchu
samochodowym.

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

» Kierunki podstawowe:

- tereny zabudowy wielofunkcyjnej ustugowo-mieszkaniowej lub mieszkaniowo-usfugowey,
- tereny zabudowy ustugowej, w cze$ci obszaru oznaczonej symbolem "WOH" — tereny
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

= Kierunki wymagane i ograniczenia zmian w przeznaczaniu terenow:

— tereny zieleni urzgdzonej,

- place i ciggi pieszo-rowerowe,

- tereny obstugi komunikacji publicznej, w tym wezet przesiadkowy.

 Kierunki dopuszczalne:

— tereny sportu i rekreacji

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania, w rejonie dworca kolejowego
wyznaczono w studium teren (oznaczony symbolem "CUM-K") pod lokalizacje centrum
przesiadkowego, integrujgcego rézne $rodki transportu publicznego (autobusowy, kolejowy,
parkingi typu "parkuj i jedz"). Dopuszcza sie ustalenie innego miejsca lokalizacji centrum
przesiadkowego w sgsiednim rejonie centrum miasta, z jednoczesnym przeznaczenie terenu
CUM-K na inne cele, zgodne z funkcjami obszaru CUM.




Ssee
N SRODUESCLE

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Obszar znajduje sie na terenach o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

MW, U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug

Przeznaczenie terenu:

budynki mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne,

obiekty i pomieszczenia ustug bez ucigzliwego oddziatywania z zakresu handlu, gastronomii,
kultury, zdrowia, administracji, sportu i rekreaciji,

obiekty i pomieszczenia rzemiosta produkcyjnego o matej ucigzliwo$ci dla otoczenia,

otwarte i zadaszone pasaze handlowe i ustugowe,

zamiana budynkdéw mieszkaniowych na obiekty ustugowe,

ulice dojazdowe, parkingi,

garaze dla samochodbéw osobowych,

zielen urzgdzona, ogrody przydomowe, obiekty i urzgdzenia matej architektury,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.




Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Rybnika do 2020 roku

Teren okreSlony w LPR, za Studium UiKZP, jako obszar rozwoju jako$ciowego -
przeksztatcen i rehabilitacji; 1. obszary rozwoju jako$ciowego, wymagajgce przeksztatcen
— zmian funkcjonalnych i przestrzennych, zmierzajgcych do poprawy tadu przestrzennego
i bardziej efektywnego wykorzystania waloréw przestrzeni, w tym ekonomicznych:

a) centrum miasta (obszar centralnego osrodka ustugowego), w szczegolnosci:

- pasmo terenéw w rejonie wschodniej czesci obszaru: Chwatowicka — rondo Chwatowickie
— 3 Maja — J. Pitsudskiego — T. Kosciuszki oraz pas terenoéw wzdtuz ul. Dworcowej

z istotng zmiang dotychczasowych kierunkow przeznaczenia terenow w rejonie dworca
kolejowego poprzez wykorzystanie terenéw rezerwowanych dotychczas pod budowe drogi
faczgcej rondo Chwatowickie z ul. Bolestawa Chrobrego na cele zintegrowanego centrum
przesiadkowego,

Polityka Mieszkaniowa Miasta 2023+

Koncepcja wpisuje sie w wyznaczony w Polityce Mieszkaniowej Miasta 2023+ projekt
"Rewitalizacja” (s.59), planowany do realizacji od 2017 r. w wybranych dzielnicach Rybnika.

o Adresat projektu: mieszkarncy wybranego do rewitalizacji osiedla.

o Cel projektu: spoteczne, architektoniczne i ekonomiczne przeksztatcenie wybranego
obszaru (pobudzenie aktywnosci).

e Gldwne dziatania: poprawa jakosci zycia i odtworzenie wiezi spotecznych; ozywienie
spoteczne, wyksztatcenie zrebow spoteczenstwa obywatelskiego; nowoczesne
zagospodarowanie terenéw.

e Partnerzy projektu: mieszkancy wybranych dzielnic.

e Oczekiwania: zrewitalizowane zostang wybrane osiedla.

Aktualizacja mapy geodezyjnej

Aktualizacja mapy geodezyjnej sporzgdzona przez Pracownie Geodezyjng MERIDIAN -
(www.meridianzabrze.pl).




3. Dziatania partycypacyjne

Forma i narzedzia konsultaciji:
= Wizja lokalna w obszarze opracowania z udziatem lokalnych animatoréw
spotecznych;
=  Wywiad Srodowiskowy;
= Spotkanie konsultacyjne 1 - diagnoza, zbieranie informaciji;
= Spotkanie konsultacyjne 2 - prezentacja wstepnych zatozen koncepciji;
oraz prezentacja i weryfikacja wstepnych rozwigzan; dyskusja nad przyjetymi
rozwigzaniami;
= Spotkanie konsultacyjne 3 - potgczone z wernisazem i wystawa - prezentacja
koncepcji i ew. dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami (do protokotu/raportu
z konsultacji, ale bez modyfikacji w koncepcji).
Szczegoétowe informacje na temat harmonogramu przeprowadzonych dziatan, zastosowanej
metodologii, probleméw pojawiajacych sie w trakcie realizacji zadania, wynikéw
prowadzonych dziatan oraz wytycznych do koncepcji zagospodarowania terenu, wraz
z dokumentacjg fotograficzng, zawiera "Raport z przeprowadzonych dziatan w ramach
warsztatéw partycypacyjnych”.

Wyniki spotkania warsztatowego nr 1 - diagnoza terenu

Potencjaty miejsca wskazane przez mieszkancow:

e Zielen graniczgca z obszarem opracowania;

e Bliskos¢ centrum miasta;

o Bliskos¢ parku;

¢ Dostep do komunikacji miejskiej, sieci ustug, szkét i kosciota.

Problemy miejsca wskazane przez mieszkancow:
e Parkingi zajmujgce wigkszos¢ przestrzeni (jednakze niewystarczajgca ilos¢ miejsc);
¢ Nieefektywne wykorzystanie przestrzeni parkingowe;j (tréjkatny ksztatt parkingéw, brak

linii do parkowania);

Ludzie niebedgcy mieszkancami korzystajgcy z parkingdw wewnatrz osiedla;

Zta widocznos¢ na skrzyzowaniu wewnetrznej ulicy osiedlowej z ul. Dworcowa;

Zty stan nawierzchni w czesci osiedla;

Brak $ciezek w miejscach najczesciej uczeszczanych przez ludzi;

Duza ilos¢ psich odchodoéw; brak infrastruktury dla psow;

Czesc¢ smietnikdw wymagajgcych uporzgdkowania;

Brak ogrodzenia placu zabaw;

Dziura w okolicy placu zabaw stwarzajgca zagrozenie dla dzieci;

Brak miejsc do schowania roweréw (nie wszystkie budynki dajg takg mozliwos¢);

Hatas generowany przez hamujgce pociggi;

Wandalizm; taweczki blisko okien, przyciagajgce osoby spozywajgce alkohol,

Brak identyfikowania sie nowych mieszkancow z miejscem zamieszkania.

Propozycje zmian wskazane przez mieszkancéow:
e Reorganizacja parkingéw, efektywniejsze wykorzystanie powierzchni parkingowej;
Naprawa nawierzchni, poprawa widoczno$ci ulicy Dworcowej;
Reorganizacja zieleni, uzupetnienie zywoptotéw;
Poprawa jakosci matej architektury, zwiekszenie ilosci koszy na smieci;
Dodanie taweczek w miejscach widocznych, ale odlegtych od okien tj. plac zabaw,
skwer przy rozdzielni elektryczneyj;
e Ogrodzenie, doposazenie istniejgcego placu zabaw;




Doswietlenie przejscia pomiedzy budynkiem nr 59, a ogrodzeniem bytego klasztoru;
Doswietlenie miejsc przy fawkach;

Monitoring na skwerku przy boisku;

Naprawa istniejgcych nawierzchni;

Stworzenie zamykanej wiaty dla rowerow;

Utworzenie ekranow akustycznych;

Kino plenerowe.

Wyniki spotkania warsztatowego nr 2 - prezentacja wstepnej koncepcji (w tym rozwigzan
wariantowych)

Generalnie przewazajgca akceptacja rozwigzan. Do podstawowych potrzeb mieszkancow
nalezg zwiekszenie liczby miejsc parkingowych, poprawa szaty roslinnej osiedla oraz
poprawa jakosci placu zabaw. Przy okazji konsultacji mieszkancy zgtaszali tez potrzeby
odnosnie stanu technicznego samych budynkéw (ocieplenie) oraz terenéw sgsiednich (teren
kolejowy) - co wykracza poza zakres opracowania koncepcji.

Uwagi uszczegotawiajgce:

Zielen
¢ Akceptacja rozwigzan dodania drzew w przestrzeni placu zabaw i rekreacyjnych;
o Akceptacja proponowanych zywoptotéw izolujgcych od parkingéw;
e Prosba mieszkancow o dodatkowe nasadzenia i urozmaicenie roslinnosci np. drzew
i krzewoéw pachngcych lub o szczegdlnych walorach estetycznych (sugerowane przez
mieszkancow gatunki akacja (robinia), lipa, tulipanowce, bzy);
e Pojedyncze opinie mieszkancow odnosnie ograniczenia nasadzen oraz wycinki
drzew istniejgcych.
Whniosek: Akceptacja rozwigzah zaproponowanych w koncepcji — dodatkowe nasadzenia,
sugerowane urozmaicenie szaty rodlinnej osiedla o krzewy pachngce, rabaty kwiatowe.

Drogi, chodniki, parkingi

o Akceptacja utwardzen drég i chodnikéw oraz miejscowych korekt przebiegu ciggéow
pieszych;

e Akceptacja proponowanego utwardzenia oraz uporzgdkowania miejsc postojowych
(geokrata) przy jednoczesnej sugestii pozostawienia istniejgcych utwardzen
(zrealizowane poprzez inwestycje mieszkancow);

o Sygnalizowane obawy o niewystarczajacg ilos¢ miejsc parkingowych w przysziosci
(bliskos¢ dworca, nowi mieszkancy).

Whiosek: Ogdlna akceptacja rozwigzan, uwzglednienie uwag dot. istniejgcych utwardzen.
Brak miejsca dla dodatkowych miejsc parkingowych pomiedzy budynkami; zaproponowano
dodatkowe miejsca postojowe przy ul. Dworcowej - co wymaga wycinki drzew - topoli
(w ztym stanie sanitarnym, wskazanych do usuniecia w inwentaryzacji zieleni).

Rekreacja

e Generalna akceptacja rozwigzan, przy jednoczesnej obawie, ze niektdére z miejsc
mogg znajdowac sie w niewystarczajgcej odlegtosci od okien, moggc powodowac
ucigzliwosci zwigzane z hatasem,;

e Akceptacja ogrodzenia placu zabaw, wraz z towarzyszgcg zielenig oraz doposazenia
placu o dodatkowe urzadzenia. Sygnalizowane (przez dzieci i rodzicow) potrzeby:
wieksza ilos¢ hustawek, powiekszenie piaskownicy, mini-boisko, faweczki dla
rodzicow;

e Sugestia mieszkancow dodania pergoli na placu zabaw (zacienienie);

e Sugestia mieszkancow utworzenia dodatkowego miejsca rekreacji tj. placyk
sportowy, sitownia zewnetrzna (seniorzy), "street workout" (mfodziez);
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e Potrzeba mieszkancéw uzupetnienia przestrzeni o boisko do pitki noznej (oraz
koszykowki);

o Przewazajgce glosy mieszkancow sugerujgce zagospodarowania pobliskiego terenu
pomiedzy torami kolejowymi a osiedlem [,lasek”] (obecnie teren kolei- poza obszarem
zagospodarowana);

e Sugestia utworzenia miejsca do organizowania ognisk, grilla sgsiedzkiego (obecnie
organizowane przy placu zabaw);

e Stot do ping-ponga, lub pitkarzyki.

Whnioski: propozycja lokalizacji dodatkowego miejsca aktywnej rekreacji - sitownia
zewnetrzna na wzgorzu przy bloku nr 7 (zamiast miejsca ze stolikami, ktére budzito obawy
czesci mieszkancow). Sciezka od istniejgcych schodéw terenowych zamiast nowych
schoddw terenowych.

Inne

e Kosze na psie odchody - sugerowane dwa kosze na terenie opracowania (miejsce do
wyprowadzania pséw oraz (wg mieszkancéw tereny najodpowiedniejsze znajdujg sie
w ,lasku” przy torach - teren poza obszarem opracowania);
Wiaty na smietniki - sugerowane zamkniecie, zadaszenie, obsadzenie zielenig;
Zwiekszenie ilosci koszy na smieci przy Sciezkach;
Monitoring w kluczowych miejscach zagospodarowania;
Wiata rowerowa (akceptacja pomystu z koncepcji) przy jednoczesnej obawie czesci
mieszkancow, iz sg to niewystarczajgce $rodki — sugerowane stworzenie
zamykanego ,sktadziku” na rowery dostepnego dla mieszkancow.

Sugestie do zagospodarowania miejsc poza obszarem opracowania koncepciji:

e Poprawienie stanu technicznego przejscia w parterze budynku prowadzgcego do
ulicy Kosciuszki (renowacja $cian, oswietlenie);

e Sugestia czesci mieszkancow dotyczgca lokalizacji i budowy ekranéw akustycznych
od strony torowiska (zdania podzielone - do przeanalizowania zasadnos¢ akustyczna
ekranéw);

e Strefa rekreacyjna na zadrzewionym, utwardzonym terenie kolejowym -
"zaimprowizowane" boisko do koszykéwki, strefa do "street workoutu".

Whioski: Ujednolicenie wiat smietnikowych oraz zazielenienie ich pngczami, rozwazenie
uzupetnienie zagospodarowania o monitoring w kluczowych czesciach zagospodarowania,
rozwigzanie miejsca sktadowania rowerow (sktadzik/ wiata).
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4. Koncepcja zagospodarowania

Projektowany uktad funkcjonalno — przestrzenny terenu

Zachowanie uktadu funkcjonalno—przestrzennego - zespotu budynkow
wielorodzinnych;

Uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego - korekty przebiegu drég wewnetrznych
i ciggow pieszych; reorganizacja istniejgcego parkingu;

Utworzenie dwéch dodatkowych stref rekreacyjnych: przy budynku rozdzielni
elektrycznej oraz w miejscu skarpy przy ogrodzeniu budynku gazowni;
Wzbogacenie szaty roslinnej osiedla o dodatkowe nasadzenia;

Renowacja istniejgcego placu zabaw - ogrodzenie, doposazenie, nawierzchnia.

Ukiad komunikacyjny - drogi, parkingi, chodniki, itp.

Komunikacja samochodowa - drogi wewnetrzne i parkingi

Reorganizacja parkingu w centralnej czesci osiedla (pomiedzy budynkami nr 3 i 3A.
Uporzgdkowanie geometrii placyku o ksztatcie zblizonym do trojkata; miejsca
postojowe wzdtuz krawedzi i w srodku - geokrata; przejazd jednokierunkowy - kostka
betonowa. Korekta geometrii drogi pozarowej potgczonej z parkingiem. Likwidacja
murka oddzielajgcego parking od drogi wewnetrznej pozwoli na wygodniejszy wjazd
do czesci miejsc postojowych oraz wykorzystanie przestrzeni w srodku placyku, co
pozwoli na wygospodarowanie kilku dodatkowych miejsc postojowych;

Utwardzenie parkingdw w okolicy rozdzielni elektrycznej geokrats;

Zmiana geometrii drogi pozarowej przy budynku nr 3A;

Utworzenie miejsc parkingowych przy budynku nr 61;

Naprawa ubytkéw w nawierzchni na terenie catego osiedla;

Utworzenie nawierzchni z kostki betonowej na ulicy Dworcowej od skrzyzowania

z drogg wewnetrzng;

Usuniecie 2 miejsc parkingowych przy budynku nr 59 dla utworzenia wygodnego
dojscia do przejscia do ul. Kosciuszki;

Utworzenie dodatkowych miejsc postojowych wzdtuz ul. Dworcowej - 19 miejsc
postojowych prostopadtych, zamiast obecnego parkowania réwnolegtego wzdtuz
ulicy. Wymaga to wycinki drzew - topoli w ztym stanie sanitarnym, wskazanych do
usuniecia w inwentaryzacji zieleni.

Utworzenie dogodnego ciggu pieszego od przejscia do ul. Kosciuszki w kierunku
budynkow 3A i 3;

Korekta przebiegu ciggu pieszego przy placu zabaw (do budynku 3A),

z powiekszeniem placu zabaw;

Utwardzenie i uporzadkowanie sciezek wydeptanych przez mieszkancow;
Miejscowe naprawy nawierzchni w miejscach wskazanych przez mieszkancéw.

Zagospodarowanie rekreacyjne

Plac zabaw

Nieznaczne powiekszenie istniejgcego placu zabaw, poprzez korekte przebiegu ciggu
pieszego do budynku 3A,

Ogrodzenie placu zabaw;

Uzupetnienie ogrodzen placow zabaw o niskie nasadzenia;

Doposazenie placow zabaw o dodatkowe urzgdzenia (3 "bujaki", wieksza
piaskownica oraz dodatkowa hustawka);
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e Miejsca do siedzenia - 2 stoliki z fawkami i 3 tawki;
e 2 pergole (dla zacienienia placu zabaw);
e Uzupetnienie nawierzchni trawiastej lub EPDM (nawierzchnia bezpieczna, granulat).

Nowy teren rekreacyjny [teren przy rozdzielni elektrycznej]
e Utwardzenie nawierzchni, utworzenie sciezek oraz ,zatoczek” na stoliki piknikowe
oraz tawki;
e Monitoring.

Teren rekreacyjny na skarpie przy ogrodzeniu gazowni, przy bloku nr 7

e Lokalizacja miejsca aktywnej rekreacji - sitownia zewnetrzna na skarpie;
e Sciezka od istniejgcych schodow terenowych;
¢ Monitoring.

Mata architektura (tawki, kosze na $mieci, tablice ogtoszeniowe, itp.)

= Dodatkowe kosze na Smieci;

= Pojemniki na psie odchody;

= Stoliki piknikowe, taweczki oraz kosze na Smieci w strefie rekreacyjnej przy budynku
rozdzielni elektrycznej;

= Wiata rowerowa w okolicy budynku nr 3.

Oswietlenie

o Doswietlenie obu stref rekreacyjnych (latarnie).

Kompozycija zieleni (pielegnacja, dosadzenia)

e Uzupetnienie zywoptotow w miejscach wskazanych przez mieszkancow, w tym dla
izolacji od parkingdw;

¢ Pielegnacja trawnikéw;

e Dodatkowe nasadzenia drzew na terenie placéw zabaw oraz terenow rekreacyjnych,
dla zacienienia miejsc rekreacji;

¢ Dodatkowe nasadzenia i urozmaicenie roslinnosci np. drzew i krzewdw pachngcych
i rabat kwiatowych o szczegoélnych walorach estetycznych - sugerowane przez
mieszkancow gatunki akacja (robinia), lipa, tulipanowce, bzy.

Sugestie do zagospodarowania terenu poza obszarem opracowania koncepciji:

e Poprawienie stanu technicznego przejscia w parterze budynku nr 61, prowadzacego
do ulicy Kos$ciuszki (renowacja scian, oswietlenie);

e Doswietlenie przejscia w parterze budynku nr 61,

e Doswietlenie dojscia do osiedla na potnoc przy budynku 59;

e Sugestia czesci mieszkancow dotyczaca lokalizacji i budowy ekrandéw akustycznych
od strony torowiska (zdania podzielone - do przeanalizowania zasadnos¢ akustyczna
ekrandéw);

e Strefa rekreacyjna na zadrzewionym, utwardzonym terenie kolejowym -
"zaimprowizowane" boisko do koszykowki, strefa do "street workoutu".

Przewidywana kolejnosé, zakres, priorytety i gtdwne wytyczne przysziej realizacji

Mozliwos¢ wdrozenia mieszkancow w jej realizacje

Poniewaz wiekszos¢ terenu nalezy do Rybnickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, dziatania
zwigzane z uktadem komunikacyjnym bedg mogty by¢ realizowane ze srodkéw wtasnych, lub
przy wsparciu funduszy zewnetrznych.
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Mieszkancy osiedla w centrum Rybnika wykazali podczas warsztatbw mniejsze
zainteresowanie bezposrednim udziatem w realizacji elementéw zagospodarowania, niz
mieszkancy osiedli historycznych. Jednak wydaje sie, ze pewne grupy mieszkancéw
mogtyby zaangazowaC sie¢ w dziatania - np. w organizacje stref rekreacyjnych czy
nasadzenia drzew i rabat, przy wsparciu gminy i spotdzielni.

Rozwigzania o charakterze modelowym {j. mozliwym do cze$ciowego powielenia w innych
obszarach takze przez samych mieszkaricow, ktorzy mogliby samodzielnie zmienia¢
przestrzen wokot swojego miejsca zamieszkania

Rozwigzaniami o charakterze modelowym tj. mozliwym do czesciowego powielenia w innych
obszarach mogtaby by¢ organizacja miejsc postojowych przy zachowaniu powierzchni
biologicznie czynnej, poprzez wykorzystanie kratki syntetycznej ("georaster").

Rozwigzaniem o charakterze modelowym do czesciowego powielenia w innych obszarach
takze przez samych mieszkancow mogtyby by¢ nasadzenia drzew i roslin ozdobnych.

Wskazowki dla mieszkarncow, inwestorow oraz innych uzytkownikow przestrzeni
wspierajgcych wdrazanie koncepcji
Koncepcja zaktada mozliwos¢ etapowania realizacji. Wariant podstawowy, odpowiadajgcy
na najpilniejsze potrzeby mieszkancéw, to uporzadkowanie ciggéw komunikacyjnych
i parkingéw; a takze poprawa komfortu i funkcjonalnosci placu zabaw.
Wariant rozszerzony - to przestrzenie rekreacyjne; przy czym teren przed budynkiem 3
nalezy do PKP i bedzie musiat by¢ realizowany przy usankcjonowaniu mozliwosci
korzystania z tego terenu.
W procesie konsultacji pojawity sie pomysty ingerencji w terenach sgsiednich, wykraczajgce
poza obszar opracowania. Ich realizacja wymagataby uzgodnien z wtascicielami terenow:
e Poprawienie stanu technicznego przejscia w parterze budynku nr 61, prowadzgcego
do ulicy Kos$ciuszki - renowacja scian, oswietlenie (wtasnos¢ Gminy Rybnik);
e Doswietlenie dojscia do osiedla na potnoc przy budynku 59 (wtasno$¢ Gminy
Rybnik);
e Sugestia czesci mieszkancow dotyczgca lokalizacji i budowy ekrandw akustycznych
od strony torowiska (wtasnos¢ PKP);
e Strefa rekreacyjna na zadrzewionym, utwardzonym terenie kolejowym -
"zaimprowizowane" boisko do koszykéwki, strefa do "street workoutu" (wtasnosé
PKP).

Konkretne zadania do wykonania (np. ograniczenie lub zwigkszenie ilosci miejsc
parkingowych, zabudowa fawek, urzgdzen sportowych).

Konkretne zadania do wykonania wykazano w opisie koncepcji oraz wyszczegdlniono
w zestawieniu elementéw zagospodarowania w szacunkowym okresleniu wartosci
zamowienia.
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Bilans terenu

BILANS TERENU

POWIERZCHNIA OPRACOWANIA
POWIERZCHNIA ZABUDOWY

Budynki istniejgce
Wiaty/ Garaze

POWIERZCHNIE UTWARDZONE

Sciezki piesze - istniejgce

Sciezki piesze - kostka betonowa

Sciezki pieszo - jezdne - (istniejgce)
Sciezki pieszo - jezdne - kostka betonowa

POWIERZCHNIE BIOLOGICZNIE CZYNNE

Trawniki wspolne

Sciezki piesze - geokrata*
Parkingi - geokrata*

Droga pozarowa - geokrata*
Rabaty kwiatowe

PARAMETRY TERENU

Powierzchnia zabudowy
Powierzchnia biologicznie czynna

15195,50 m2

2136,4 m2
259,44 m2

5271,35 m2
1194,73 m2

282,8 m2
2195,57 m2
1598,25 m2

7449,22 m2*

6777,87 m2
23,5m2
642,44 m2
80 m2

54,5 m2

0,14
0,50

*W wypadku geokraty przyjeto wspdtczynnik powierzchni
biologicznie czynnej rowny 0,9




Szacunkowe okreslenie wartosci zamoéwienia

J c . . . Wskaznik Warto$¢ Wartos¢
L.p. Wyszczegolnienie obiektow, robdt, elementéw kosztow: SKazni . . .
odniesienia: jednostk. obliczona

1 2 3 4 5

A |KOSZT ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA ZAPROPONOWANYCH W KONCEPCJI

1 |UKLAD KOMUNIKACYJNY - DROGI, PARKINGI, CHODNIKI ITP. 349 825 zt
KOMUNIKACJA SAMOCHODOWA
Utw§rdzeni§ drogi wewnetrznej. Nawierzchnia kostka betonowa z uszlachetniona 057 m2 160 2 153 120 2t
powierzchnig
Nowa geometria drogi pozarowej — ekoraster 80| m2 90 zi 7 200 zt
Zmiana geometrii skrzyzowania drogi wewnetrznej i ulicy dworcowej 80 m2 90 ZH 7200 zt
Naprawa jezdni / Nawierzchnia z kostki betonowej 641 m2 120 i 76 920 zt
PARKINGI
Utwardzenie nawierzchni — ekoraster/ kostka azurowa 642,44 m2 70 zH 44 971 zt
KOMUNIKACJA PIESZA
Chodniki na terenie osiedla — kostka betonowa 282, m2 120 zH 33 840 zt
Schody terenowe 4 mb 400 zi 1600 zt
Renowacja chodnika przy parkingu (budynek rozdzielni elektrycznej) 84,08 m2 180 i 15134 zt
NAWIERCHNIE STREFY REKREACYJNEJ (rozdzielnia)
Nawierzchnia z kostki betonowej 82| m2 120 i 9840 zt

2 |ZAGOSPODAROWANIE REKREACYJNE (PLACE ZABAW ITP) 90 500 zt
PLAC ZABAW 90 500 zt
Doposazenie placu zabaw 1 kpl 20 000 zH 20 000 zt
Ogrodzenie niskie/ azurowe (czes¢ B) 65 mb 100 zH 6 500 zt
Zywoptot od stony parkingu 20 mb 130 i 2600 z
Lawki 3 szt. 3 000 zt 9000 zt
Stoliki piknikowe (stolik +2 fawki) 2 szt. 4000 zt 8 000 z
Nawierzchnia bezpieczna EPDM + korytowanie + krawezniki 180 m2 180 4 32400 zt
Wiaty/ pergole 2) szt 6 000 z4 12 000 zt

3 |ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY 65 600 zt
Lawki 10 szt. 3000 z 30 000 zt
Stoliki piknikowe (stolik +4 krzesta) 2 szt. 4000 zt 8 000 zt
Kosze na $mieci 20 szt. 1200 zt 24 000 zt
Kosze na psie odchody 3 szt. 1200 z 3600 zt

4 |ELEKTRYKA, MEDIA 14 000 zt
Oswietlenie — latarnie parkowe 4 szt 3500 z 14 000 zi

5 |BUDYNKI 7 000 zt
Wiata rowerowa 1] szt 7 000 zt 7 000 z4

6 |ZIELEN 30 872 zt
Rabaty kwiatowe 55 m2 180 zij 9900 zt
Pielegnacja trawnika 501 m2 2z 1002 zt
Nasadzenia krzewoéw ozdobnych 4 szt 300 zt 1200 zt
Nasadzenia drzew 4 szt 500 zH 2000 zt
Zywoptot przy strefie rekreacyjnej (ogordzenie gazowni) 14 mb 130 zH 1820zt
Zywoptot przy strefie rekreacyjnej (rodzielnia elektryczna) 45 mb 130 5850 z
Uzupetnienie zywoptotéw na terenie osiedla (oddzielenie od parkingu) 70 mb 130 zt] 9100 zt
RAZEM NETTO 557 797 zt
VAT 128 293 zt
RAZEM BRUTTO 686 091 zt
Sugerowane dodatkowe dziatanie poza granicami obszaru opracowania:
Teren rekreacyjny ,,lasek” wlasnos$¢ PKP [ POZA OBSZAREM OPRACOWANIA] 58 000 zt
Wyczyszczenie i pomalowanie nawierzchni betonowej 300 m2 70 zij 21000 zt
Pielggnacja zieleni (wycinki drzew, gatezi) 5000 zi 5000 zt
Stét do ping- ponga / pitkarzyki 1 szt 5000 zt 5000 zt
Kosze do koszykowki 2 szt. 2000 zt 4000 z
Zestaw do street workoutu 1] kpl. 15 000 z4 15000 zt
Stoliki piknikowe (stolik +4 krzesta) 2l szt 4000 zt 8000t
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Rybnika - Uchwata Nr 370/XXI11/2016 Rady Miasta Rybnika z dn. 30 czerwca 2016 r.
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Fotografie z drona, aut. Dariusz Szuba (marzec 2018).
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MERIDIAN, (www.meridianzabrze.pl ).
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