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1. Podstawa, cel i zakres opracowania

Podstawa opracowania

= Umowa nr RA.272.7.2018 zawarta w dniu 22.02.2018 r. w Rybniku pomiedzy:
Miastem Rybnik a Michatem Stanglem, prowadzacym dziatalnos¢ gospodarczg pod
nazwg ARCA Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury Michat Stangel;
Zakres opracowania sformutowany w opisie przedmiotu zamowienia i w umowie;
Mapy do celéw projektowych, pozyskane w ramach zaméwienia;
Inwentaryzacja urbanistyczna i fotograficzna terenu opracowania;
Wyniki przeprowadzonych spotkan konsultacyjnych;
Robocze uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Cel opracowania

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie szesciu koncepcji architektoniczno-
urbanistycznych zagospodarowania czesci wspolnych zlokalizowanych na obszarach
rewitalizacji w ramach programu ,Rewitalizacja miasta — nowa energia rybnickiej tradyc;ji”.
Celem zamowienia jest stworzenie koncepcji przestrzeni wspoélnych obszaru rewitalizacji,
ktére spelnig swoje podstawowe funkcje: bedg funkcjonalne, beda sprzyjaty integracji
mieszkancow przy zachowaniu poprzemystowego charakteru zabytkow przy tym realizujgc
idee rewitalizaciji, tj. tworzenia przestrzeni razem z jej mieszkancami.

Przedmiot opracowania

e Zadanie 1. Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czedci wspolnych terenéw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla przy ulicy
Gustawa Morcinka w Rybniku-Niewiadomiu z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 2: Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czedci wspoélnych terendéw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla Beata przy
ulicy Augustyna Kwiotka w Rybniku-Niewiadomiu 2z zastosowaniem technik
partycypacyjnych;

e Zadanie 3. Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terendw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla Rymer przy
ulicy Ignacego Paderewskiego i gen. Wiadystawa Andersa w Rybniku-Niedobczycach
z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 4. Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terendw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji zespotu kolonii
robotniczej bytej kopalni ,Donnersmarck” przy ulicy 1 Maja w Rybniku-Chwatowicach
Z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 5: Opracowanie _koncepcji __architektoniczno-urbanistycznej
zagospodarowania_czesci_ wspolnych terenéw mieszkalnych na obszarze
rewitalizacji_osiedla przy ulicy Porucznika Ogrodowskiego w_Rybniku —
dzielnica Paruszowiec-Piaski z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 6: Opracowanie koncepcji architektoniczno — urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terenéw mieszkalnych przy ulicy Dworcowej w Rybniku — dzielnica
Srédmiescie z zastosowaniem technik partycypacyjnych.




2. Analizy oraz inwentaryzacja stanu istniejgcego

Potozenie i granice terenu

Teren opracowania przy ulicy Porucznika Ogrodowskiego w dzielnicy Paruszowiec-Piaski

o powierzchni 1,14 ha. Otoczenie budynkow stanowi od strony poétnocno — wschodniej
zabudowa jednorodzinna i od strony potudniowo-zachodniej zabudowa wielorodzinna.

Teren jest wlasnoscig Gminy Rybnik. Obszar obejmuje mieszkania komunalne i socjalne.
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Okreélenié wiasnosci terenu (opracowanie: Szymon Rgpata, UM Rybnik)

Usytuowanie i charakterystyka istniejacych obiektéw budowlanych

Urbanistyczny uktad zabytkowego osiedla robotniczego, dwurzedowego, zlokalizowanego
w catosci po jednej stronie ulicy Ogrodowskiego. Zespodt dziesieciu budynkéw potgczonych
rozlegta strefa wspdlng. Obecnie, przestrzen wspodlna jest w duzym stopniu
niezagospodarowana, w ostatnim czasie zrealizowano na tym terenie plac zabaw jednak
wiekszos$¢ terenu stanowi pusta przestrzen porosnieta trawg. Na obszarze opracowania brak
zieleni urzadzonej oraz drzew. Budynki trzykondygnacyjne wpisane zostaty do gminnej
ewidencji zabytkow, w ostatnich latach przechodzity modernizacje.

Uktad komunikacyjny

Uktad komunikacji oparty jest o przebieg ulic Porucznika Ogrodowskiego oraz Wolnej.
Dojazdy i dojscia do budynkéw wewnatrz kwartatu czesciowo utwardzone.

Inwentaryzacja szaty roslinnej

Na obszarze opracowania zasadniczo brak zieleni urzagdzonej oraz drzew.

Wg. inwentaryzacji szaty roslinnej, istniejgca zielen nie ma wyraznego uktadu
kompozycyjnego oprocz alei lipowej od potnocnej strony wzdtuz ul. Wolnej. Aleja ma duzg
warto$¢ przyrodnicza, bezwzglednie nalezy jg zostawié, pozostawiajgc drzewom strefe
ochronng - na powierzchni rzutu korony nie powinny by¢ wykonywane zadne prace ziemne.




Zielen na podworku mozna zaadaptowac lub usung¢. Mtode nasadzenia mozna wykorzystaé
przy ewentualnej przebudowie zieleni i przesadzi¢ w inne miejsca. Istniejgce duze drzewa

pozostawic.

Inwentaryzacja uzbrojenia i istniejacych urzadzen technicznych

Inwentaryzacje uzbrojenia i istniejacych urzgdzen technicznych sporzgdzono w oparciu
0 prace geodezyjne zwigzane ze sporzgdzeniem mapy do celdéw projektowych oraz wywiady
branzowe uzyskane w kwietniu 2018 od:
o Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0., ul. Pod Lasem 62, Rybnik
e TAURON Obstuga Klienta sp. z 0.0., ul. Lwowska 23, Katowice
e Polska Spotka Gazownictwa Sp z 0.0., ul. Bolestawa Chrobrego 39, Rybnik

Rodzaj Przebieg Administrator Aktualny stan | Przydatnos¢ do
uzbrojenia uzbrojenia techniczny dalszego
uzytkowania
Sie¢ Przebieg linii nN TAURON Dobry Przydatna
elektryczna wewnatrz podworza,
przy $cianach
budynkéw. Przytgcze
do linii w ciggu ul.
Ogrodowskiego
Sie¢ Czynna sie¢ Czynna sie¢ Dobry Przydatna
wodociggowa | wodociggowa bedgca wodociggowa
w eksploatacj i PWiK bedaca w
Przebieg wewnatrz eksploatacji
kwartatu PWIK (kolor
Sie¢ i 90 i fi125; jasno niebieski)
Przytacza fi50
Podtgczenie w ul.
Wolnej
Sie¢ Sie¢ fi 250 Czynna sie¢ Dobry Przydatna
kanalizacyjna | Podigczenie kanalizacji
w ul. Wolnegj sanitarnej
grawitacyjnej
bedaca w
eksploatacji
PWIK (kolor
czerwony)
Sie¢ Sie¢ przebiega wzdtuz | Polska Spdtka | Dobry Przydatna
Gazowa ul. Ogrodowskiego oraz | Gazownictwa/

ul. Wolnej
Przytagcza dwu
budynkow przy ul.
Ogrodowskiego

Gqgzownia w
Rybniku




Analiza kontekstu historycznego obszaru objeteqo opracowaniem

Wytyczne Miejskiego Konserwatora Zabytkow z dnia 29 marca 2018 r. (wyrdznienia
w tekscie wiasne): Osiedle przy ul. Ogrodowskiego 1, 1a, 3, 3a, 5, 5a, 7, 7a, 9i 9a
w _Rybniku — Paruszowcu-Piaskach w zakresie catego terenu i wystepujgce na nim obiekty
budowlane sg objete ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika dla okreslonych terenéw, oznaczonych
symbolem MPZP20, w obszarze na wschéd od ulicy Wodzistawskiej do ulicy Mikofowskiej
z dn. 28 maja 2014 r. (Uchwata Nr 706/XLVI/2014 Rady Miasta Rybnika; ogftoszona
w: Dz. Urz. Woj. SI. poz. 3679 z dn. 7 lipca 2014 r.). Zespét budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z przestrzenig po wyburzonych budynkach gospodarczych pomiedzy
nimi objety jest strefg ochrony konserwatorskiej ,A”, a poszczegoéine budynki mieszkalne,
typu familiinego, objete sg gminng ewidencjg zabytkoéw. Wszystkie historyczne budynki,
wybudowane na poczgtku XX wieku, tworzg urbanistyczny ukfad zabytkowego osiedla
robotniczego, dwurzedowego, zlokalizowanego w cafosSci po jednej stronie ulicy
Ogrodowskiego, na wschoéd od patronackiego zakfadu pracy: dawnej Huty ,SILESIA”.
Pomiedzy rzedami budynkéw mieszkalnych istnieje przestrzen wspélna, rodzaj
otwartych podwoérek, o réoznym stopniu i charakterze zagospodarowania. Koncepcja
architektoniczna zagospodarowania czesci wspoélnych obszaru rewitalizowanego
powinna uwzglednié¢ pierwotne walory zabytkowe tradycyjnej tkanki urbanistycznej
osiedla. Wszelkie prace koncepcyjne dotyczgce remontdéw i przebuddéw nawierzchni oraz
wprowadzania elementow matej architektury powinny uwzglednia¢ pierwotny tad
przestrzenny (sie¢ uktadu komunikacyjnego) oraz typowy dla danego regionu wyraz
architektoniczno-estetyczny poszczegdélnych elementéw dodanych, na co sktada sie zaréwno
forma jak i materiat budowlany. W przypadku nowych (nie wystepujacych nigdy na
osiedlach robotniczych), wspoiczesnych elementéw malej architektury i urzadzen,
nalezy wybiera¢ formy neutralne, w kolorach nie agresywnych, aby nie zdominowaty
istniejgcej przestrzeni kulturowej i nie odsunely na dalszy plan wartosci zabytkowych
historycznej tkanki slaskich familokéw. Na terenie osiedla poza funkcjg mieszkalng nie
wystepujg inne niezbedne do prawidfowego funkcjonowania przestrzeni urbanistycznej
obiekty uzytkowe. Po wyburzeniu budynkéw gospodarczych wskazane jest
uzupetnienie tkanki budowlanej o brakujace obiekty, konieczne dla poprawienia
warunkéw mieszkaniowo-spofecznych osiedla, ale w ukfadzie uwarunkowanym
historycznie.

Teren osiedla jest pod ochrong konserwatorskg (osiedle objete strefg ochrony
konserwatorskiej ,A”), dlatego wszelkie prace i zmiany w otoczeniu budynkéw zabytkowych
wymagajgq uzgodnienia konserwatorskiego.

Okreslenie giéwnych grup docelowych w ramach realizacji Programu rewitalizaciji
a takze specyfiki obszaru

Gtoéwng grupg docelowg bedg mieszkancy.

Ze wzgledu na stosunkowo nieduzg wielko$¢ obszaru i liczbe mieszkancow, bedzie
to jednorodne zagospodarowanie, stuzgace roznym grupom docelowych mieszkancow -
dzieciom, osobom w $rednim wieku, rodzinom, osobom starszym.

Specyfika obszaru - jest to teren nalezacy do Gminy Rybnik, wiec dziatania powinny by¢
realizowane w ramach dziatan wiasnych Gminy, przy korzystaniu z dostepnej pomocy
finansowe.

Analiza zapiséw dokumentéw strategicznych miasta

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika
Obszar znajduje sie w strefie M1 obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

FUNKCJE OBSZARU




e Zabudowa osiedlowa wielorodzinna o zréznicowanej intensywnoSci i wysokosci zabudowy, z
usfugami podstawowymi, gtéwnie o znaczeniu Ilokalnym, zaspokajajgcymi potrzeby
mieszkancow.

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

e Kierunek podstawowy:

o tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

e Kierunki dopuszczalne:

o tereny zabudowy usfugowej,
o tereny sportu i rekreacji,
o tereny parkingow wielopoziomowych,
o tereny garazy.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

e Zachowaé osiedlowy charakter obszaréw, w tym ogranicza¢ dogeszczanie istniejgcej
zabudowy. W szczegdlnosci zapewnié¢ odpowiednig powierzchnie terenéw zieleni urzgdzonej
oraz parkingéw, okreslajgc wymagany udziaf powierzchni zieleni urzgdzonej, w tym placéw
zabaw i innych form aktywnoSci fizycznej oraz Sciezek pieszych i rowerowych, a takze zasady
rozbudowy miejsc parkingowych, uwzgledniajgc w tym celu tereny dotychczas
niezagospodarowane, takze wzdfuz drég lub mozliwos¢ realizacji parkingdw podziemnych i
wielopoziomowych.(...)
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Obszar znajduje sie na terenach o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
e [10MW - tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej
Ustalenia planu:
§ 14. Dia zbioréw terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) pomieszczenia ustugowe oraz wolnostojgce obiekty ustugowe,
b) zespoty garazy dla samochodéw osobowych oraz garaze wielopoziomowe podziemne
i nadziemne,
¢) parkingi dla samochodéw osobowych,
d) drogi wewnetrzne, dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe, chodniki, zielen urzgdzona,
obiekty matej architektury,
e) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy — 1,2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 %,




¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20 %,

d) z zastrzezeniem § 34 ust. 7 maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki wielorodzinne — 20,0 m,

- budynki ustugowe — 12,5 m,

- budowle i parkingi wielopoziomowe nadziemne — 15,0 m,

- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu.

W planie ustalono strefe ,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej na terenie 110MW
obejmujgcy osiedle robotnicze przy ulicy Ogrodowskiego.

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Rybnika do 2020 roku
Teren wspomniany w LPR (s.95) w kontekscie Rekomendacji : unikanie tworzenia tzw. gett
socjalnych, np. ul. Ogrodowskiego

Polityka Mieszkaniowa Miasta 2023+

Koncepcja wpisuje sie w wyznaczony w Polityce Mieszkaniowej Miasta 2023+ projekt
"Rewitalizacja" (s.59), planowany do realizacji od 2017 r. w wybranych dzielnicach Rybnika.

e Adresat projektu: mieszkancy wybranego do rewitalizacji osiedla;

e Cel projektu: spoteczne, architektoniczne i ekonomiczne przeksztatcenie wybranego
obszaru (pobudzenie aktywnosci).

o Gtléwne dziatania: poprawa jakosci zycia i odtworzenie wiezi spotecznych; ozywienie
spoteczne, wyksztatcenie zrebow spoteczenstwa obywatelskiego; nowoczesne
zagospodarowanie terendw.

o Partnerzy projektu: mieszkahcy wybranych dzielnic.

e Oczekiwania: zrewitalizowane zostang wybrane osiedla.

Aktualizacja mapy geodezyjnej

Aktualizacja mapy geodezyjnej sporzgdzona przez Pracownie Geodezyjng MERIDIAN -
(www.meridianzabrze.pl)




3. Dziatania partycypacyjne

Forma i narzedzia konsultaciji:
= Wizja lokalna w obszarze opracowania z udzialem pracownikéw Urzedu Miasta
Rybnika oraz lokalnych animatoréw rewitalizacji spotecznych;
=  Wywiad srodowiskowy;
= Spotkanie konsultacyjne 1 - diagnoza, zbieranie informaciji;
= Spotkanie konsultacyjne 2 - prezentacja wstepnych zatozen koncepcji i wstepnych
rozwigzan; dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami;
= Spotkanie konsultacyjne 3 - potgczone z wernisazem i wystawa - prezentacja
koncepcji i ew. dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami (do protokotu/raportu
z konsultacji, ale bez modyfikacji w koncepcji).
Szczegoétowe informacje na temat harmonogramu przeprowadzonych dziatah, zastosowanej
metodologii, probleméw pojawiajacych sie w trakcie realizacji zadania, wynikéw
prowadzonych dziatan oraz wytycznych do koncepcji zagospodarowania terenu, wraz
z dokumentacjg fotograficzng, zawiera "Raport z przeprowadzonych dziatan w ramach
warsztatéw partycypacyjnych”

Wyniki spotkania warsztatowego nr 1 - diagnoza terenu

Potencjaty miejsca wskazane przez mieszkancow:
e Sagsiedztwo dobrej szkoty, boiska szkolnego;
Potozenie osiedla z daleka od centrum;
Mate, kameralne osiedle (nie-blokowisko);
Ogrédki spoteczne — mozliwos¢ aranzaciji przestrzeni po swojemu;
Przestrzenie zorganizowane przez mieszkancéw. Mate boisko, plac zabaw;
Mata, zzyta spotecznos¢;
Duza ilos¢ dzieci.

Problemy miejsca wskazane przez mieszkancow:
¢ Niewielka ilos¢ ustug w okolicy (brak bankomatu, apteki, konkurencyjnego sklepu
Spozywczego);
e Sgsiedztwo ruchliwej ulicy (ul. Wolna);
e Samochody przejezdzajgce przez wspolny plac (w miejscach niedozwolonych,
w poblizu placu zabaw; czesto z duzg predkoscia);
e Samochody parkujgce w miejscach do tego nieprzeznaczonych (na placu, pod
oknami).
e Stabe oswietlenie ulicy za osiedlem réwnolegtej do ul. Ogrodowskiego (przy
ogrédkach dziatkowych);
Brak miejsc zacienionych;
Niewielka ilos¢ zieleni (poza spotecznymi ogrodkami);
Niewielka ilos¢ ziemi pod zielen. Duza ilo$¢ gruzu w glebie;
Brak jednorodnosci w organizacji ogrodkéw;
Brak przytacza wodnego do podlewania kwiatow;
Brak miejsc do siedzenia, poza odnowionymi przez mieszkahcow tawkami;
Duza ilos¢ dziatan koniecznych do wykonania, przerastajgca mozliwosci
mieszkancow;
Zta opinia osiedla; lek przed wandalami, blokujgcy kolejne inicjatywy;
¢ Niewystarczajgca ilo$¢ konteneréw na $mieci, zapetnianie ich przez osoby
niemieszkajgce na osiedlu.

Propozycje zmian wskazane przez mieszkancéow:
e Ogrodki pot-prywatne dla mieszkancow przy budynkach;




Zablokowanie, uporzadkowanie niekontrolowanych wjazdéw na osiedle;
Progi zwalniajgce lub inne spowolnienie ruchu w obrebie osiedla;
Uporzadkowanie parkingow;

Oswietlenie przejazdu za osiedlem (przy ogrédkach dziatkowych);
Zywoplot lub inne odgrodzenie od ulicy Wolnej;

Miejsca dajgce cien (np. pergole);

Dodatkowa zielen (bluszcze, krzewy, rabaty, drzewa);

Przytacze wodne do podlewania kwiatéw;

Dodatkowe miejsca do siedzenia;

Utworzenie odpowiednio zabezpieczonych (vide wandalizm) przestrzeni wspolnych
(grill, miejsce do picia kawy);

o Zamkniecie $mietnikéw, zakrycie ich zielenia.

Wyniki spotkania warsztatowego nr 2 - prezentacja wstepnej koncepcji (w tym
rozwigzan wariantowych)

o W spotkaniu wzieto udziat ponad 30 oséb (nie wszyscy wpisali sie na liste
obecnosci). Spotkanie intensywne; w niektorych kwestiach burzliwe dyskusje
pomiedzy mieszkancami - w kilku przypadkach przydatna mediacja psycholog
w zespole. Wbrew pozorom, mimo zgtaszanych konfliktéw, czesto dos¢ tatwo
w rozmowach udato sie uzyska¢ kompromis;

e Generalnie przewazajgca akceptacja rozwigzan;

o Preferowana wersja z wiekszg iloscig miejsc rekreacyjnych tak, by wiekszosc¢
mieszkancow miata dostep do miejsc rekreacyjnych;

e Spotkanie uwidocznito pewne animozje miedzy mieszkancami i m.in. wzajemne
pretensje odnosnie zagospodarowania ogrodkéw, rzekomego hatasu w zwigzku
z przebywaniem innych mieszkancéw w ogrodkach, itp.

Uwagi uszczegotawiajgce:

Zielen
e Akceptacja rozwigzah odno$nie zacienienia pergole, nasadzenia;
e Akceptacja proponowanych zywoptotéw izolujgcych od ulic;
e Brak zgodnosci mieszkancéw co do lokalizacji i formy "p6t-prywatnych" ogrédkéw
w Srodkowej czesci dziedzinca, zrobionych przez mieszkancow, czesciowo przy
wsparciu dofinansowania z projektéw rewitalizacyjnych. Konfliktowe opinie:
o usuniecie wysp zieleni w Srodkowym pasie wewnetrznego dziedzifica na
rzecz funkcji dodatkowych;
o pozostawienie istniejgcej zieleni kosztem miejsc rekreacyjnych;
wigczenie istniejgcych kompozycji zieleni w projektowany uktad,
o lokalizacja ogrodkow: tuz przy budynkach, odsuniete od budynkow, wewnagtrz
dziedzinca, itp.;
o zgtaszane jednostkowo pretensje odno$nie zagospodarowania ogrodkéw,
rzekomego hatasu w zwigzku z przebywaniem tam mieszkancow;,
o obawy o to, by nie likwidowac nasadzonych roslin, m.in. iglakow przy placu
zabaw - (przy rbwnoczesnej opinii przedstawicielki Zieleni Migjskiej, ze zielen
w ogrodkach nadaje sie do stosunkowo fatwego przesadzenia),
o obawy o dostep do okien piwnic, jeSli powstang ogrodki.
Whniosek: ogrodki zagospodarowane przez mieszkancow stanowig dla nich duzg wartosc,
wartg zachowania; przy zachowaniu roznorodno$ci "oddolnych" rozwigzah. W roboczej
wersji koncepcji proponowalismy strefe ogrodkéw przydomowych pomiedzy budynkami
a projektowanym chodnikiem (ok. 5 m od budynku) - w nawigzaniu do dwoch istniejgcych
ogrodkéw. Proponowana korekta: chodnik nieco wezszy, porzadkujgcy przestrzen, ale
dopuszczenie ogrodkéw w dwu wariantach, po obu stronach: przy budynku, lub przy wnetrzu
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podworka. Realizacja zagospodarowanie przy udziale mieszkancow - preferowany model,
w ktérym mieszkancy otrzymujg elementy zagospodarowania, ale realizujg je samodzielnie -
co powinno budowac¢ poczucie wspotpracy i odpowiedzialnosci za miejsce.

Drogi, chodniki, parkingi

o Akceptacja utwardzen drdog i chodnikéw;

e Akceptacja proponowanego utwardzenia i miejsc postojowych na ulicy przy
ogrodkach dziatkowych;

e Brak zgodnosci mieszkancéw, co do lokalizacji miejsc postojowych; zastrzezenia
odnosnie miejsc postojowych przy przejazdach i wiatach smietnikowych (zdania
podzielone - za duzo parkingdw/wiecej parkingdw jest potrzebne);

e Miejscowe sugestie odnosnie reorganizacji projektowanego uktadu parkingow
(wewnetrzny dziedziniec) — uwzglednienie istniejgcych wysp zieleni i zywoptotow;

e Propozycja przeniesienia czesci parkingdéw w miejsce ulicy Wolnej (parkowanie
réwnolegte);

e Progi zwalniajgce w fgczniku ulic Starej i Wolne;.

Whiosek: przeniesienia czesci parkingdbw w miejsce ulicy Wolnej nie wskazane,. ze wzgledu
na koniecznos¢ wycinki drzew i ingerencje w ulice. Proponowana korekta: miejscowe korekty
uktadu parkingdéw przy przejazdach, zgodnie z sugestiami mieszkancéw (nieco mniej miejsc
postojowych, ale zachowanie elementow zieleni.

Rekreacja - "wiaty rekreacyjne”
e Akceptacja generalnego pomystu miejsc rekreacyjnych z wiatami nawigzujgcymi
ksztalttem do przekroju dawnych budynkéw gospodarczych ("chlewikow");
o Akceptacja wielofunkcyjnych wiat/ram rekreacyjnych (miejsca do siedzenia, lezaki,
hamaki, mozliwos¢ powieszenia hustawek, itp.);
o Akceptacja elementdéw do éwiczen - "street workout", $ciezka zdrowia;
e Preferowana wersja z wiekszg iloscig miejsc rekreacyjnych (4) tak, by wiekszos¢
mieszkancow miata dostep do miejsc rekreacyjnych;
¢ Obawy o to, ze miejsca rekreacji bedg wykorzystywane do biesiad nocnych -
zréwnowazone tym, ze przynajmniej bedzie to dalej od budynkow;
e Obawy o grille - wypracowane kompromisowe rozwigzanie, by grille nie byty na state,
ale w zamykanych schowkach, do ktorych dostep bedg mieli mieszkancy.
Whiosek: do dalszego opracowania wybrano wariant z czterema wiatami z lekkg korekta:
dwie wiaty rekreacyjne z zamykanymi schowkami na grilla; jedna mniejsza wiata w czesci
poétnocnej; w czesci potudniowej miejsce do ¢wiczen (sitownia) z ramg w ksztalcie wiat.

Inne
e Doposazenie placu zabaw, reorganizacja (uwagi dzieci):
o sygnalizowany brak karuzeli na placu zabaw;
o proponowane zastgpienie istniejgcej posadzki piaskiem lub powiekszenie
piaskownicy;
o poprawa jakosci przestrzeni wokof placu zabaw;,
o dodatkowe taweczki przy placu zabaw;
o stoliki piknikowe;
o stoliki do gier (szachy, mtynek).
¢ Miejsce do wyprowadzania psoéw (sugerowany wybieg dla pséw w potudniowo-
zachodniej czesci obszaru opracowania) - zanegowane przez wiekszosc
mieszkancow, "szkoda terenu”, bo w poblizu jest wiele terendw zieleni do spaceréw z
psami. Ew. poprawa infrastruktury zwigzanej z utrzymaniem czystosci - kosze na psie
odchody;
e Kosze na Smieci pomiedzy budynkami;
e Wiaty na smietniki - powiekszenie.
Whiosek: doposazenie placu zabaw; wprowadzenie koszy na smieci i powiekszenie wiat na
Smietniki.
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4. Koncepcja zagospodarowania

Projektowany ukiad funkcjonalno—przestrzenny terenu

Zachowanie ukfadu funkcjonalno—przestrzennego - zespotu dziesieciu budynkow
wielorodzinnych przy ulicy Ogrodowskiego w uktadzie dwuszeregowym z rozdzielajgcym je
placem wewnetrznym. Proponowane uzupetnienie tkanki osiedla o miejsca rekreacji
nawigzujace do dawnych budynkéw gospodarczych.

Ukiad komunikacyjny - drogi, parkingi, chodniki, itp.

Uktad komunikacyjny oparty o uktad ulic od pétnocy ul. Wolnej, od zachodu ul. Porucznika
Kazimierza Ogrodowskiego oraz tgcznika ulicy Wolnej i Starej przebiegajgcego
we wschodniej czesci opracowania.

Komunikacja samochodowa - drogi wewnetrzne i parkingi

Celem proponowanych zmian jest uporzadkowanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego:

e Prostopadle do ulicy Ogrodowskiego, pomiedzy budynkami nr 1 i 3 oraz 7 i 9
poprowadzono droge wewnetrzng prowadzgca do tgcznika ulicy Wolnej i Starej;

e Wazdtuz ulic wydzielono réwnolegte i prostopadte miejsca parkingowe™;

e W celu spowolnienia ruchu zastosowano czesciowe przesuniecie osi jezdni.
(dodatkowo opcjonalnie do zastosowania progi zwalniajgce);

o Utwardzenie drogi wewnetrznej (obecnie nawierzchnia gruntowa) wraz z wjazdem od
ul. Ogrodowskiego - kostka betonowa;

e Utwardzenie nawierzchni fgcznika drogowego ulicy Wolnej i Starej (obecnie
nawierzchnia gruntowa);

e Utwardzenie pobocza fgcznika drogowego ulicy Wolnej i Starej - nawierzchnia z kratki
syntetycznej;

o Wijazdy z tgcznika - nawierzchnia z kratki syntetyczne;j.

e Utworzenie nowych i utwardzenie miejsc postojowych (kostka azurowa lub kratka
syntetyczna).

Komunikacja piesza (chodniki, $ciezki)

o Sciezki piesze poprowadzono réwnolegle do budynkéw w odlegtosci kilku metréw,
pozwalajgc na zorganizowanie w tej przestrzeni pot-prywatnych ogrodkéw.
Utworzenie na wewnetrznym placu chodnikow przebiegajgcych réwnolegle
do budynkéw — nawierzchnia utwardzona — kostka betonowa;

e W wyniku warsztatow konsultacyjnych nr 2 z mieszkancami wprowadzono korekte,
uwzgledniajgcg preferowang lokalizacje ogrédkéw przydomowych. Chodnik
szerokosci 1,5 m, w odlegtosci pozwalajgcej na zachowanie i kontynuacje
zagospodarowania ogrédkéw przy budynkach (w czesci zachodniej osiedla) lub
po drugiej stronie chodnika (w czesci wschodniej osiedla);

o Utwardzenie nawierzchni przy wejsciach do budynkéw oraz doprowadzanie
chodnikéw do dwoch rownolegtych Sciezek;

e Potgczenie chodnikow sciezkami z kostki azurowej lub kratki syntetycznej;

e Uporzadkowanie sciezek pieszych miedzy budynkami - nawierzchnia utwardzona -
kostka betonowa;

o Utwardzenie $ciezki prowadzacej do placu zabaw — kostka azurowa lub kratka
syntetyczna,

e Utworzenie Sciezek tgczacych nowo utworzone obszary rekreacyjne z chodnikami
wewnetrznymi — nawierzchnia wodoprzepuszczalna zwirowo-zywiczna.

Y llosé i potozenie miejsc parkingowych skorygowano i ograniczono w wyniku 2. warsztatéw z mieszkancami
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Zagospodarowanie rekreacyjne (sport, place zabaw itp.)

Urzadzenie wspdlnego dziedzinca

¢ Uporzgdkowanie, oraz wydzielenie miejsca na pét-prywatne ogrodki — odsuniecie
Sciezki od budynku, wydzielenie przestrzeni. Jest to usankcjonowanie
wystepujgcego, "oddolnego" zagospodarowania ogrodkéw przydomowych przez
mieszkancow, z zachowaniem réznicy preferencji mieszkancéw, co do lokalizacji
ogrodkow - tuz przy budynkach (w czesci zachodniej osiedla) lub po drugiej stronie
chodnika (w czesci wschodniej osiedla);

e Stupy do wieszania hamakéw/hustawek itp.;

o Wyroéwnanie, uporzadkowanie i oczyszczenie (z gruzu) nawierzchni gruntowej -
trawnik, przestrzen wspolna do zabawy.

Utworzenie stref rekreacji

W s$rodku podwérka zaproponowano utworzenie stref rekreacji, nawigzujgcych gabarytami
do dawniej potozonych w tych miejscach budynkéw gospodarczych. Bylyby to strefy
nawierzchni utwardzonej wraz z miejscami do siedzenia oraz elementami pergoli,
nawigzujacych ksztattem i wysokoscig do przekroju dawnych budynkéw gospodarczych.

Sg to nowe, niewystepujgce na osiedlach robotniczych, wspéiczesne elementy malej
architektury i urzgdzen - ale nawigzujgce gabarytami i materiatami do lokalnego charakteru
i podnoszgce znacznie funkcjonalno$¢ przestrzeni wspélnej osiedla. Formy neutralne,
w kolorach nie agresywnych (drewno naturalne lub pomalowane na biato, nawierzchnie
szare lub ceglane, zielen - niedominujgce istniejgcej przestrzeni kulturowe;j).

Wariantowo pokazano mozliwos$¢ lokalizacji 2 lub 4 takich stref, jednak na spotkaniu
warsztatowym mieszkancy opowiedzieli sie za wariantem z 4 strefami. Tym niemniej, mozna
projekt realizowaé etapowo - najpierw dwie $rodkowe strefy rekreacji z wiatami, potem
kolejne.

4 strefy rozmieszczone wzdiuz catej dlugosci podworka (od potnocy):

a) Strefa rekreacyjna do siedzenia z wiatg, stolikiem do gier, zestawem piknikowym (stoliki
tawki), hamakami;

b) Strefa rekreacyjna do siedzenia z wiatg, zestawem piknikowym (stoliki fawki), lezakami i
hamakami;

c) Strefa rekreacyjna do siedzenia z wiatg, trzema zestawami piknikowymi (stolik i tawki) i
hamakiem;

d) Strefa sportowa - sitownia zewnetrzna typu street workout, stét do ping-ponga, zestaw
piknikowy (stolik i krzesta);

Uwaga: zréznicowanie wyposazenia wiat wynika z 2zyczen i uwag mieszkancow
poszczegoblnych czesci osiedla - do weryfikacji na etapie sporzadzenia projektu
wykonawczego i realizaciji.

Mata architektura

e Zaproponowano altany w formie wiaty/pergoli nawigzujgcych ksztattem i lokalizacja
do dawnych budynkéw gospodarczych (chlewikow);

o Konstrukcja drewniana, z listwami dajgcymi zacienienie i pozwalajgcymi
na obsadzenie wiat zielenig;

¢ Na konstrukcji wiaty mozna wiesza¢ hamaki, hustawki, itp.;

e Na zyczenie mieszkancow przy wiatach przewidziano zamykane schowki;

e Zamkniecie, uporzadkowanie i obsadzenie zielenig wiat do sktadowania odpaddw.

Oswietlenie

e Oswietlenie tgcznika ulicy Wolnej i Starej (reflektory fasadowe lub latarnie);
e Oswietlenie nowo powstatych przestrzeni rekreacyjnych.
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Kompozycja zieleni (pielegnacja, dosadzenia)

Pielegnacja trawnikow;

Uporzgdkowanie ogrodow przydomowych - do realizacji przez mieszkancow;
Zywoptot przy ul. Wolnej (gatunki rodzime: grab, berberys, tawuta, cis);

Nasadzenia drzew w donicach: gatunki rodzime np. swidosliwa lamarca, brzoza
pozyteczna, grusza drobnoowockowa ‘Chanticler’, grab pospolity, klon pospolity,
jabtonie w odmianach, lipa drobnolistna ‘Rancho’, cis posredni.

Przewidywana kolejnos¢, zakres, priorytety i gildwne wytyczne przysziej realizacji

Mozliwos¢ wdrozenia mieszkancow w jej realizacje

Poniewaz teren nalezy do Gminy Rybnik, dziatania bedg mogty by¢ realizowane ze srodkéw
publicznych, przy wsparciu funduszy zewnetrznych.

Prace budowlane (utwardzenie terenu, chodnik, schody, niwelacja skarp, itp.) muszg by¢
wykonane przez wykwalifikowane firmy.

Natomiast, widoczna dotychczasowa aktywnosé mieszkancéw pozwala przypuszczac,
ze mieszkancy mogliby by¢ osobiscie zaangazowani w realizacje elementow
zagospodarowania dotyczacych matej architektury (miejsca do siedzenia) oraz zieleni
(nasadzenia, uporzgdkowanie ogrodkéw przydomowych, itp.)

Realizacja zagospodarowanie przy udziale mieszkancéw - preferowany model, w ktérym
mieszkancy otrzymujg elementy zagospodarowania, ale realizujg je samodzielnie - co
powinno budowaé poczucie wspotpracy i odpowiedzialnosci za miejsce.

Rozwigzania o charakterze modelowym tj. mozliwym do cze$ciowego powielenia

w innych obszarach takze przez samych mieszkarncoéw, ktérzy mogliby samodzielnie
zZmieniac¢ przestrzeni wokét swojego miejsca zamieszkania;

Rozwigzaniami o charakterze modelowym tj. mozliwym do czesSciowego powielenia w innych
obszarach takze przez samych mieszkancow, ktdérzy mogliby samodzielnie zmieniaé
przestrzen wokét swojego miejsca zamieszkania, mogtyby byé:

- Ogrodki przydomowe - wykorzystanie inicjatywy mieszkancow

- Wiaty/pergole nawigzujgce ksztattem do dawnych budynkéw gospodarczych

Wskazowki dla mieszkarcow, inwestorow oraz innych uzytkownikow przestrzeni
wspierajgcych wdrazanie koncepcji;

Koncepcja zaktada mozliwos¢ etapowania realizacji. Wariant podstawowy, odpowiadajacy
na najpilniejsze  potrzeby  mieszkancéw, to utwardzenie drég  wewnetrznych
i uporzgdkowanie miejsc postojowych; a takze utwardzenie ciggéw pieszych.

Wariant rozszerzony - elementy poprawiajgce funkcjonalnos¢ i estetyke przestrzeni - to
pozostate proponowane elementy zagospodarowania, w tym wiaty rekreacyjne, ktore
moznaby wprowadzac¢ etapowo.

Konkretne zadania do wykonania (np. ograniczenie lub zwiekszenie iloSci miejsc
parkingowych, zabudowa fawek, urzgdzen sportowych)

Konkretne zadania do wykonania wykazano w opisie koncepcji oraz wyszczegodlniono
w zestawieniu elementéw zagospodarowania w szacunkowym okresleniu wartosci
zamowienia.
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Bilans terenu

BILANS TERENU

POWIERZCHNIA OPRACOWANIA 12503,48 m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY
Budynki istniejgce 2588,4 m2
Wiaty $mietnikowe 70 m2
POWIERZCHNIE UTWARDZONE 2722,7 m2
Sciezki piesze - kostka betonowa 909,9 m2
Sciezki piesze - zwir (lub terraway) 44,8 m2
Wijazdy z ulicy Ogrodowskiego (istniejgce) 256,4 m2
Sciezki pieszo - jezdne - kostka betonowa 661,9 m2
tacznik ul. Wolnej i Starej - kostka betonowa 737,7 m2
Place gospodarcze - kostka betonowa 70* m2
Nawierzchnia bezpieczna (street workout) 42 m2
POWIERZCHNIE BIOLOGICZNIE CZYNNE 5476,7 m2*
Ogrodki przybudynkach pét-prywatne 1199,5 m2
Trawniki wspdlne 2652,5 m2
Sciezki piesze - geokrata* 154,6 m2
Zatoczki wjazd (tgcznik ul. Wolnej i Starej) - geokrata* 373,4 m2
Utwardzony pas przy tgczniku - geokrata* 363,5 m2
Parkingi - geokrata* 246,5 m2
Centralne przestrzenie (z wiatami) 266,9 m2
Rabaty kwiatowe 155,6 m2
inne 178 m2
PARAMETRY TERENU
Powierzchnia zabudowy 0,21
Powierzchnia biologicznie czynna 0,44

*W wypadku geokraty przyjeto wspdétczynnik powierzchni
biologicznie czynnej rowny 0,9




Szacunkowe okreslenie wartosci zamoéwienia

PP L . . . Wskaznik Wartosc Wartosc
L.p. Wyszczegolnienie obiektow, robot, elementéw kosztow: Lo . )
odniesienia: jednostk. obliczona

1 2 3 4 5

A |KOSZT ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA ZAPROPONOWANYCH W KONCEPCJI

1 |UKLAD KOMUNIKACYJNY — DROGI, PARKINGI, CHODNIKI ITP. 436 975 zt
KOMUNIKACJA SAMOCHODOWA
g;\yv?;fzz;hnr:ieadrogi wewnetrznej. Nawierzchnia kostka betonowa z uszlachetniona 6619 m2) 160 2t 105 904 2t
Utwardzenie fgcznika ul. Wolnej i Starej (kostka betonowa) 737 m2| 160 zt 117 920 zt
Zatoczka — wjazd z tgcznika ul Wolnej i Starej do dziedzinca — ekoraster 373,4] m2)| 70 zi 26 138 zt
PARKINGI
Utwardzenie nawierzchni — ekoraster/ kostka azurowa 497 m2| 70 ZH 34790 zt
Utwardzenie pasa réwolegtego do tgcznika ul.Wolnej i Starej — ekoraster 363,5 m2| 70 zi 25 445 zt
KOMUNIKACJA PIESZA
s:vc‘)lic;r:zr:n?;ezh na terenie osiedla. Nawierzchnia kostka betonowa z uszlachetniona| 909,9 m2l 100 24 90 990 2t
Przejscia z kostki azurowej prostopadte do chodnikéw 154,6 m2| 70 zi 10 822 zt
Sciezki prowadzace do stref rekreacyjnych. Nawierzchnia HanseGrand + krawezniki 44,8 m2 180 z 8 064 zt
NAWIERCHNIE STREF REKREACYJNYCH
Nawierchnia trawiasta 266,9 m2) 35 zt 9342 zt
Nawierzchnia bezpieczna (street workout) 42 m2| 180 zH 7 560 zt

2 |ZAGOSPODAROWANIE REKREACYJNE (SPORT, PLACE ZABAW ITP) 108 750 zt
UPORZADKOWANIE WSPOLNEGO DZIEDZINCA
Nawierzchnia trawiasta + ziemia 2650 m2| 35 zZi 92 750 zt
Zestaw do Street workoutu 1 zest. 12 000 zt 12 000 zt
Slalom/ Réwnowaznia 1| zest 4000 zH 4000 zt

3 |ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY 82 200 zt
Zestawy piknikowe (stot + 4 krzesta) 3 szt. 4000 zt 12 000 zt
tawki 3 szt. 2500 zt 7 500 zt
Stoly + tawki 5 kpl. 4000 z 20 000 zt
Hamaki 4 szt. 800 zt 3200 z
Lezaki 4 szt. 800 zt 3200 z
Kosze na $mieci 13| szt 1200 z 15 600 zt
Kosze na psie odchody z podajnikami 2 szt. 1000 zt 2000 z
Bramki przenosne mate Y kpl 200 zt 200 zt
Stét do ping — ponga 1| szt 3000 zt 3000 z
Stoliki do gier (szachy, mtynek) 3] kpl. 3500 zt 10 500 zt
Donice na krzewy 10| szt 500 zt 5000 zt

4 |ELEKTRYKA, MEDIA 41 000 zt
Oswietlenie — latarnie parkowe (wewnetrzny dziedziniec) 6| szt 3500 zt 21000 z4
Oswietlenie — latarnie parkowe (tgcznik ulic Wolnej i Starej) 6] szt 2500 zt 15 000 Zi
Zbiornik na wode deszczowg + pompa abisynka 1] kpl. 5000 zt 5000 zi

5 [BUDYNKI 42 000 zt
Wiaty/ pergole petne 2 szt. 5500 zt 11 000 z4
Pergole ,potéwki” 5 szt. 3500 z 17 500 |
(ZV?/rFAyTIfzng) schowek na grille, hamaki oraz inne urzadzenia do obstugi przestrzeni 1 sat. 1500 24 1500 24
Wiaty $mietnikowe zamykane 2 szt. 6 000 zt 12 000 zi

6 |ZIELEN 47 080 zt
Nasadzenia drzew (w donicach) 8 szt. 1000 zH 8000 zt
Rabaty kwiatowe 155 m2] 180 zZH 27 900 zt
Zywoptot od strony ul Wolnej 21 mb) 130 zH 2730 z
Zywoptoty przy przy parkingach/$mietnikach 65 mb) 130 zH 8450 zt
RAZEM NETTO 758 005 zt
VAT 174 341 zt
RAZEM BRUTTO 932 346 zt
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