Fundusze : Miasto ; ;
£ Rzeczpospolita R@@p Unia Europejska
Europejskie = AR
ﬁ Pomocgec{miczna - Polska Rybn.k Fundusz Spéjnosci

Opracowanie szesciu koncepcji architektoniczno-
urbanistycznych zagospodarowania czesci wspdélnych
zlokalizowanych na obszarach rewitalizacji w ramach programu
»Rewitalizacja miasta — nowa energia rybnickiej tradyc;ji”

Zadanie 2
Osiedle Beata przy ul. Kwiotka,
Rybnik-Niewiadom

CZESC OPISOWA

Zamoéwienie przeprowadzone w ramach Projektu pn. ,Rewitalizacja miasta — nowa energia
rybnickiej tradycji” wspétfinansowanego ze srodkdéw Unii Europejskiej w ramach Programu
Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020.

Zamawiajgcy:
Miasto Rybnik

ul. Bolestawa Chrobrego 2
44-200 Rybnik

Opracowanie:
ARCA Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury Michat Stangel

ul. Konarskiego 6/3, 44-100 Gliwice

Gliwice - Rybnik
Lipiec 2018



Spis zawartosci

1. Podstawa, Cel i ZakreS OPraCOWANIA . ..........eiieeeeiieeiiiiieee e ee e e et e e e e e e e e e et e e e e e e e aeaaareans 2
2. Analizy oraz inwentaryzacja stanu istni€jgCcego ..........coooveiiieeee e 3
PotozZenie | graniCe tereNU...........oouuiiiiii e 3
Usytuowanie i charakterystyka istniejgcych obiektéw budowlanych ..., 3
UKtad KOMUNIKACYJNY ... 3
Inwentaryzacja Szaty rOSIINNE]........ccoooieeieeeee e 3
Inwentaryzacja uzbrojenia i istniejgcych urzgdzen technicznych...........cccccoeeeei i, 4
Analiza kontekstu historycznego obszaru objetego opracowaniem ..............cccceeeveviiiiinnnnns 5
Okreslenie gtéwnych grup docelowych w ramach realizacji Programu rewitalizacji, a takze
SPECYTIKI ODSZAIU......ceeiiiiii et e e e e e e e e e e e et e e e e e e e eaanae 5
Analiza zapisow dokumentéw strategicznych miasta ...........cccccooeee i, 6
Aktualizacja Mapy GEOUEZYJNE] .......uuuuuuiuuniiiiiitiiiieeie bbb enbneennnnne 7
3. Dziatania partyCyPaCY N .........uuu it 7
4. Koncepcja ZagOSPOUArOWANIA ........uuuuiieeeeeieeitiiiiiaeeeeeeeeetatiiaaseeeeseessattaaaaeeaseeesrrrnaaaaaes 10
Projektowany uktad funkcjonalno-przestrzenny terenuU..........cooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 10
Uktad komunikacyjny - drogi, parkingi, chodniKi, itp...........ccoooieiiiieieen 10
Uporzagdkowanie ogrodzen prywatnych ogrodkOW.............ceviviiiiiieiiiiiin e 10
Zagospodarowanie FEKIEACYJNE .....uuuuiiieeeeeeeeetiiee e e e e e e ettt e e e e e e e e e et a e e e e e e e e e eata e aaeaeas 11
Mata architektura (tawki, kosze na $mieci, tablice ogtoszeniowe, itp.) ..., 11
OSWIELIENIE ..ot 11
Kompozycja zieleni (pielegnacja, dosadzenia) ...........cccoeeuiiiiiiiiiieeiiiiiieee e 11
U Y NIKI - 11
INNE (PraACE ZIEIMNE, 11D, ) ittt 12
Przewidywana kolejnosc, zakres, priorytety i gitbwne wytyczne przysztej realizaciji............ 12
211 P2 T LST0 (= =1 1 PP 13
Szacunkowe okreslenie wartoSCi ZamOWIENIA ..........ccoivviiiiiiii e 14

Spis wykorzystanyCh materiatOW ...............uuuiiimiiiii e 15




1. Podstawa, cel i zakres opracowania

Podstawa opracowania
e Umowa nr RA.272.4.2018 zawarta w dniu 22.02.2018 r. w Rybniku pomiedzy:
Miastem Rybnik, a Michatem Stanglem, prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg pod
nazwg ARCA Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury Michat Stangel;
Zakres opracowania sformutowany w zapytaniu ofertowym i umowie;
Mapy do celéw projektowych, pozyskane w ramach zamoéwienia
Inwentaryzacja urbanistyczna i fotograficzna terenu opracowania;
Wyniki przeprowadzonych spotkan konsultacyjnych;
Robocze uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Cel opracowania

Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie szesSciu koncepcji architektoniczno-
urbanistycznych zagospodarowania czesci wspdlnych zlokalizowanych na obszarach
rewitalizacji w ramach programu ,Rewitalizacja miasta — nowa energia rybnickiej tradyciji”.
Celem zamowienia jest stworzenie koncepcji przestrzeni wspoélnych obszaru rewitalizaciji,
ktére spetnig swoje podstawowe funkcje: bedg funkcjonalne, bedg sprzyjaty integracji
mieszkancow przy zachowaniu poprzemystowego charakteru zabytkdw, przy tym realizujgc
idee rewitalizacji tj. tworzenia przestrzeni razem z jej mieszkancami.

Przedmiot opracowania

e Zadanie 1. Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terendw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla przy ulicy
Gustawa Morcinka w Rybniku- Niewiadomiu z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 2: Opracowanie koncepciji architektoniczno-urbanistycznej
zagospodarowania__czesci__wspodlnych terenédw mieszkalnych na_ obszarze
rewitalizacji osiedla Beata przy ulicy Augustyna Kwiotka w Rybniku-Niewiadomiu
z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 3: Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terendw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla Rymer przy
ulicy Ignacego Paderewskiego i gen. Wiadystawa Andersa w Rybniku-Niedobczycach
z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 4: Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terendw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji zespotu kolonii
robotniczej bytej kopalni ,Donnersmarck” przy ulicy 1 Maja w Rybniku-Chwatowicach
z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 5: Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terenow mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla przy ulicy
Porucznika Ogrodowskiego w Rybniku — dzielnica Paruszowiec-Piaski z zastosowaniem
technik partycypacyjnych (obszar okreslony w zatgczniku nr 7 — zatgcznik graficzny);

e Zadanie 6: Opracowanie koncepcji architektoniczno — urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terenéw mieszkalnych przy ulicy Dworcowej w Rybniku — dzielnica
Srédmiescie z zastosowaniem technik partycypacyjnych.




2. Analizy oraz inwentaryzacja stanu istniejacego

Potozenie i granice terenu

Teren opracowania w dzielnicy Niewiadom, o powierzchni 1,37 ha.

Granice terenu wyznaczajg: ul. Kwiotka, ul. Raciborska; oraz granice terenéw lesnych.

Teren - dziatka nr 575/17 - jest wiasnoscig wspolnoty mieszkaniowej, z niewielkim udziatem
Spotdzielni Mieszkaniowej Centrum.

Budynek przy ul. Raciborskiej 229 - wtasnos¢ gminy Rybnik.
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Okreslenie wtasnosci terenu (opracowanie: Szymon Rgpata, UM Rybnik)

Usytuowanie i charakterystyka istniejacych obiektéw budowlanych

Zespot czterech budynkow wielorodzinnych przy ulicy Augustyna Kwiotka w uktadzie
podkowowym oraz jeden budynek oddzielony ulica Raciborskg stanowigcy jednak
typologicznie cze$¢ zatozenia. Budynki powstate na poczatku XX wieku, dwukondygnacyjne,
klatkowe z dachami dwuspadowymi wpisane zostaty do gminnej ewidencji zabytkow Miasta
Rybnika.

W obszar opracowania wchodzi takze zespdt garazy, tereny zieleni oraz
niezagospodarowany plac wewnetrzny.

Uktad komunikacyjny

Uktad komunikacyjny oparty o uktad ulic Augustyna Kwiotka i Raciborskiej. Dojazd do dziatek
z nawierzchnig gruntowa, chodniki czesciowo utwardzone.

Inwentaryzacja szaty roslinnej

Plac wewnetrzny porosniety trawa, Swiezo posiang (maj 2018); czesciowo zagospodarowany
niskg zielenig ozdobnag.




Dwa niewielkie drzewa iglaste: Sosna zwyczajna Pinus sylvestris (obw. ok 30cm); Swierk
pospolity Picea abies (obw. ok 30cm).

Czes¢ obszaru opracowania w czesci potudniowej stanowi niezagospodarowany teren
zielony oddzielony wysokg skarpa od reszty zatozenia. Roslinnos¢ spontaniczna; dominujgce
gatunki: Brzoza brodawkowata Betula pendula, Klon pospolity Acer platanoides, Lipa
drobnolistna Tilia cordata.

We wschodniej czesci terenu las lisciasty; dominujgce gatunki: Brzoza brodawkowata Betula
pendula, Klon pospolity Acer platanoides, Lipa drobnolistna Tilia cordata.

Szata roslinna zostata scharakteryzowana i opisana, z okresleniem aktualnej kondycji
zdrowotnej istniejgcego drzewostanu w celu okreslenia, ktére drzewa nalezy wycigé, a ktére
poddac pielegnacji, w zatgczniku graficznym.

Inwentaryzacja uzbrojenia i istniejacych urzadzen technicznych

Inwentaryzacje uzbrojenia i istniejacych urzgdzen technicznych sporzgdzono w oparciu
0 prace geodezyjne zwigzane ze sporzgdzeniem mapy do celdéw projektowych oraz wywiady
branzowe uzyskane w kwietniu 2018 od:

e Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0., ul. Pod Lasem 62, Rybnik;
e TAURON Obstuga Klienta Sp. z 0.0., ul. Lwowska 23, Katowice;
e Polska Spotka Gazownictwa Sp z 0.0., ul. Bolestawa Chrobrego 39, Rybnik.

Rodzaj Przebieg Administrator Aktualny stan | Przydatnosc¢ do
uzbrojenia uzbrojenia techniczny dalszego
uzytkowania
Sie¢ Podtgczenie do linii TAURON Dobry Przydatna
elektryczna energetycznej na ul.
Kwiotka
Linia 20kV w
potudniowej czesci
terenu (skarpa)
Sie¢ Sie¢ fi 90 Czynna sie¢ Dobry Przydatna
wodociggowa | Podtgczenie w ul. wodociggowa
Kwiotka bedaca w
Przebieg wewnatrz eksploatacji
kwartatu PWIK (kolor
jasno niebieski)
Sie¢ Sieé¢ fi 200 Czynna sie¢ Dobry Przydatna
kanalizacyjna | Podigczenie w ul. kanalizacji
Kwiotka sanitarnej
Przebieg po potnocne;j grawitacyjnej
stronie kwartatu bedgca w
eksploatacji
PWIK (kolor
czerwony)
Sie¢ Brak
Gazowa
Sie¢ Brak
cieptownicza




Analiza kontekstu historycznego obszaru objetego opracowaniem

Wytyczne Miejskiego Konserwatora Zabytkow z dnia 29 marca 2018 r. (wyrdznienia
w tekscie wtasne):

Osiedle ,Beata” przy ul. Kwiotka 55, 56, 57 i 58 w Rybniku — Niewiadomiu to osiedle
patronackie dawnej zlikwidowanej kopalni ,Szcze$cie Beaty”. Dwukondygnacyjne budynki
mieszkalne w ukfadzie urbanistycznym na planie regularnej podkowy z dobudowanymi
prostopadle od stron zewnetrznych budynkami gospodarczymi (za wyjatkiem budynku przy
ul. Kwiotka 58, pozbawionego ich przy przebudowie drogi (ulica Raciborska, powyzej poziomu
osiedla). Osiedle wybudowane zostatlo na podstawie angielskiej idei tzw. ,,miasta —
ogrodu”, ale w $laskiej interpretacji. Wszystkie budynki sg otynkowane, a obecnie ocieplone
i po renowacji wg projektu wspobfczesnego architekta, przy zachowaniu kubatur i ksztattu bryt
architektonicznych. Ze wzgledu na nowe potrzeby niektére pomieszczenia przebudowano.
Przestrzen wewnatrz ukfadu zostata samowolnie i chaotycznie zawfaszczona przez
niektérych mieszkancéw i koniecznym jest jej zrewitalizowanie w celu przywrécenia
przestrzeni wspodlnej, ktora nie jest jednoczesnie terenem komunikacyjnym (drogi wokof
osiedla). Pod wzgledem konserwatorskim wymagana jest likwidacja wysokich ogrodzen, byle
Jjakiego zagospodarowania terenu wewngatrz uktfadu, dopuszczalne sa mate przydomowe
ogrody o tej samej wielkosci, rownomiernie zlokalizowane woké6f scian od wewnatrz
ukfadu, jednak z pozostawieniem Srodkowej czesci wspdlnej, gdzie centralny element
wysokosciowy, np. duze drzewo (o fadnej roztozystej koronie) z tawkg wokodt, czy rzezba bedag
koncentrowaé Zzycie spoteczne | organizowac uporzadkowang przestrzenn zielong. Dla
wygrodzenia przydomowych ogrodkéw sugerowane sg niskie, np. zywopfotowe lub inne
delikatne w formie ogrodzenia z naturalnych materiatéw, nie przesfaniajace elewacji
budynkéw. Zabroniona jest zabudowa matg architekturg przydomowych ogrédkéw oraz
zabronione jest stosowanie ogrodzen odlewanych z betonu. Drogi wokot mini-osiedla powinny
by¢ utwardzone naturalnymi materiatami.

Do obszaru rewitalizacji zostat takze dofgczony budynek mieszkalny przy
ul.Raciborskiej 229 w_Rybniku — Niewiadomiu, objety GEZ i podlegajgcy ochronie
konserwatorskiej. W otoczeniu obiektu nalezy utrzymac tradycyjne ogrodzenie drewniane oraz
roslinnosc¢ wysoka.

Wskazane, aby elementy matej architektury, projektowane na terenie osiedla i przy
budynku po drugiej stronie drogi rozdzielajgcej obszar (Raciborskiej), byty zharmonizowane
z otoczeniem, z zastosowaniem w miare mozliwosci naturalnych materiatbw, w nieagresywnej,
stonowanej kolorystyce, a powierzchnie - utwardzone naturalnym kamieniem lub innym
materiatem zblizonym, rowniez w stonowanej, naturalnej kolorystyce. Nasadzenia zieleni powinny
zosta¢ odpowiednio zaprojektowane, z wykorzystaniem materiatu zielonego pochodzenia
rodzimego, z unikaniem gatunkéw obcych, sprowadzonych do Polski z innych stref
klimatycznych.

Teren osiedla oraz budynek przy Raciborskiej 229 sg pod ochrong konserwatorskg
(osiedle tworzy strefe ochrony konserwatorskigj), dlatego wszelkie prace i zmiany w otoczeniu
budynkoéw zabytkowych wymagajg uzgodnienia konserwatorskiego.

Okreslenie gtéwnych grup docelowych w _ramach realizacji Programu_rewitalizacji,
a takze specyfiki obszaru

Gtéwna grupg docelowg bedg mieszkancy, cztonkowie wspolnoty mieszkaniowej.

Ze wzgledu na stosunkowo nieduzg wielkoS¢ obszaru i liczbe mieszkancow, bedzie
to jednorodne zagospodarowanie, stuzgace roznym grupom docelowych mieszkancow -
dzieciom, osobom w $rednim wieku, rodzinom, osobom starszym.

Specyfika obszaru - jest to teren nalezgcy do wspdélnoty mieszkaniowej, wiec dziatania mogty
by¢ realizowane w ramach dziatan witasnych wspélnoty; przy korzystaniu z dostepnej
pomocy finansowe.

Dziatania w ramach ulicy Kwiotka (chodnik) do realizacji przez Wydziat Drog Miasta Rybnika.




Analiza zapiséw dokumentéw strategicznych miasta

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rybnika
Obszar znajduje sie w strefie M1 obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

FUNKCJE OBSZARU:

Zabudowa osiedlowa wielorodzinna o zréznicowanej intensywnosci i wysokosci zabudowy, z
usfugami podstawowymi, gféwnie o znaczeniu lokalnym, zaspokajajgcymi potrzeby
mieszkarncow.

KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

Kierunek podstawowy: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Kierunki dopuszczalne: tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji, tereny
parkingow wielopoziomowych, tereny garazy.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zachowac osiedlowy charakter obszaréw, w tym ogranicza¢ dogeszczanie istniejgcej
zabudowy.

W szczegdlnosci zapewnic¢ odpowiednig powierzchnie terenow zieleni urzgdzonej oraz
parkingow, okreslajgc wymagany udziat powierzchni zieleni urzgdzonej, w tym placéw zabaw
i innych form aktywnosci fizycznej oraz Sciezek pieszych i rowerowych, a takze zasady
rozbudowy miejsc parkingowych, uwzgledniajgc w tym celu tereny dotychczas
niezagospodarowane, takze wzdfuz drég lub mozliwos$¢ realizacji parkingdw podziemnych i
wielopoziomowych. (...)

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Obszar znajduje sie na terenach o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
e MW - tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, tj.: zabudowy budynkami,
zawierajgcymi 2 lub wiecej mieszkan
o ZL -tereny lasow
o ZP - tereny zieleni parkowej
W planie ustalono ochrone konserwatorskg nastepujgcych zatozen i obiektéw o charakterze
zabytkowym: zabudowa mieszkaniowa przy ul. Kwiotka 56, 57, 58,
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Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Rybnika do 2020 roku

Teren okreslony w LPR, jako obszar rozwoju jakosciowego, wymagajgce gtéwnie rehabilitacji
— Zmian jako$ciowych zagospodarowania, podnoszgcych standard i jako$¢ zycia
mieszkancow, a w czesci takze zmian funkcjonalnych i przestrzennych, o charakterze
obszarow zdegradowanych lub rewitalizacji, w tym takze pod wzgledem urbanistycznym

i spotecznym.

Polityka Mieszkaniowa Miasta 2023+

Koncepcja wpisuje sie w wyznaczony w Polityce Mieszkaniowej Miasta 2023+ projekt
"Rewitalizacja" (s.59), planowany do realizacji od 2017 r. w wybranych dzielnicach Rybnika.

e Adresat projektu: mieszkancy wybranego do rewitalizacji osiedla;

o Cel projektu: spoteczne, architektoniczne i ekonomiczne przeksztatcenie wybranego
obszaru (pobudzenie aktywnosci).

e Gldwne dziatania: poprawa jakosci zycia i odtworzenie wigzi spotecznych; ozywienie
spofteczne, wyksztatcenie zrebow spoteczenstwa obywatelskiego; nowoczesne
zagospodarowanie terenéw.

o Partnerzy projektu: mieszkahcy wybranych dzielnic.

e Oczekiwania: zrewitalizowane zostang wybrane osiedla.

Aktualizacja mapy geodezyjnej

Aktualizacja mapy geodezyjnej sporzgdzona przez Pracownie Geodezyjng MERIDIAN -
(www.meridianzabrze.pl).

3. Dziatania partycypacyjne

Forma i narzedzia konsultacji:
e Wizja lokalna w obszarze opracowania z udziatem lokalnych animatorow
spotecznych;
o Wywiad srodowiskowy;
e Spotkanie konsultacyjne 1 - diagnoza, zbieranie informacji;




e Spotkanie konsultacyjne 2 - prezentacja wstepnych zatozen koncepcji;
oraz prezentacja i weryfikacja wstepnych rozwigzan; dyskusja nad przyjetymi
rozwigzaniami;
e Spotkanie konsultacyjne 3 - potgczone z wernisazem i wystawg - prezentacja
koncepcji i ew. dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami (do protokotu/raportu
z konsultacji, ale bez modyfikacji w koncepcji).
Szczegoétowe informacje na temat harmonogramu przeprowadzonych dziatah, zastosowanej
metodologii, problemoéw pojawiajgcych sie w trakcie realizacji zadania, wynikow
prowadzonych dziatan oraz wytycznych do koncepcji zagospodarowania terenu, wraz
z dokumentacjg fotograficzng, zawiera "Raport z przeprowadzonych dziatan w ramach
warsztatéw partycypacyjnych”.

Wyniki spotkania warsztatowego nr 1 - diagnoza terenu

Potencjaty miejsca wskazane przez mieszkancow:
o Wspdlny plac;
Niska zabudowa osiedla;
Poczucie wtasnosci (wtasny segment, prywatny ogrodek);
Ogrodki przydomowe (mozliwos¢ indywidualnego wptywu na najblizszg przestrzen)
Dobre potaczenie z miastem;
Bliskos¢ miasta, przy zachowaniu kameralnosci miejsca,;
Sasiedztwo zieleni, bliskos¢ lasu.

Problemy miejsca wskazane przez mieszkancow:
e Brak utwardzonej drogi na osiedlu;
Nieutwardzona sciezka w potudniowej czesci osiedla;
Schody wychodzace bezposrednio na jezdnig;
Brak chodnika przy ulicy Kwiotka;
Brak chodnika/ utwardzonej sciezki prowadzgcej przez las do przystanku;
Kompostowniki przy skarpie w potudniowej czesci dziatki;
Brak zagospodarowania czesci wspolnej;
Niejednorodnos$é, niespdjnosé ogrodzenia prywatnych ogrédkéw;
Nieodnowione budynki gospodarcze (chlewiki);
Poczucie bycia pominietym przez miasto przy nowych inwestycjach.

Propozycje zmian wskazane przez mieszkancow:
e Chodnik prowadzacy do przystanku;
Chodnik przy ulicy Kwiotka, fgczgcy sie z istniejgcymi schodami;
Utwardzenie nawierzchni drogi osiedlowej, oraz Sciezek;
Wyréwnanie terenu (eliminacja miejsc zbierania sie wody);
Zagospodarowanie czesci wspoélnej. Proponowane funkcje to boisko (siatkdwka, pitka
nozna) lub dodatkowa zielen;
Plac zabaw;
Utwardzenie nawierzchni pod miejsca parkingowe (wystarczajgca ilo$¢ miejsc,
jednakze zta nawierzchnia);
Zabezpieczenie skarpy oraz usuniecie znajdujgcych sie przy niej kompostownikéw;
Odgrodzenie sie od ulicy dodatkowa zielenig lub ekranami akustycznymi;
Ujednolicenie ogrodzen ogrédkéw prywatnych;
Dodatkowe oSwietlenie;
Wiaty/zadaszenia na smietniki.




Wyniki spotkania warsztatowego nr 2 - prezentacja wstepnej koncepcji (w tym rozwigzan
wariantowych)

Generalnie akceptacja rozwigzan przez mieszkancow.

Szczegoétowe Uwagi mieszkancow:

Wariant preferowany - z wiekszymi ogrodkami i mniejszym terenem wspolnym;
Chodnik prowadzgcy do przystanku - na catej dilugosci odcinka ul. Kwiotka,
od skrzyzowania do wjazdu na osiedle (wzdtuz drogi skarpa nadsypana lub pale);
Likwidacja istniejgcych schodow przy ul. Kwiotka;

Przy boisku do siatkowki - siatka - ostona;

Chlewik - usung¢, w miejscu chlewika garaze;

Garaze blaszane wyrownac;

Ekran akustyczny zaprojektowac szerszy;

Dodatkowe oswietlenie - latarnie - wskazane miejsca;

Dodatkowe kosze na $mieci wskazane miejsca;

Ew. st6t do ping-ponga betonowy w przestrzeni wspélnej;

Plac zabaw na skarpie;

Ewentualnie wariantowo mozna wykonaé¢ dobudowki w budynku nr 58 (podobnie jak
w innych budynkach);

Dodatkowe miejsca parkingowe w miejscu schodow terenowych;

Wieksza liczba miejsc parkingowych przy budynku nr 56 (sugerowane usuniecie
nieczynnego stupa telekomunikacyjnego oraz/lub zakonczenie ciggu pieszo-jezdnego
zatokg parkingowa;

Zbedny projektowany chodnik w pétnocnej czesci przestrzeni wspdlnej (wg czesci
mieszkancow).




4. Koncepcja zagospodarowania

Projektowany uktad funkcjonalno-przestrzenny terenu

Zachowanie uktadu funkcjonalno-przestrzennego - zespotu czterech budynkéw
wielorodzinnych przy ulicy Augustyna Kwiotka w uktadzie podkowowym.

W obszar opracowania wchodzi takze zespdt garazy, tereny =zieleni oraz
niezagospodarowany plac wewnetrzny.

Budynek przy ul. Raciborskiej 229 - wtasno$¢ gminy Rybnik - w wyniku analiz stwierdzono,
ze zagospodarowanie dziatki, ktére stanowi ogrodzone, dobrze zagospodarowane podworko,
nie wymaga ingerencji i dziatan w ramach koncepcji rewitalizacji.

Ukiad komunikacyjny - drogi, parkingi, chodniki, itp.

Uktad komunikacyjny oparty o uktad ulic Augustyna Kwiotka i Raciborskiej.

Plac wewnetrzny czesciowo zagospodarowany niskg zielenig ozdobng. Czes$é obszaru
opracowania w czesci potudniowej stanowi niezagospodarowany teren zielony oddzielony
wysokg skarpg od reszty zatozenia.

Komunikacja samochodowa - drogi wewnetrzne
o Utwardzenie drogi wewnetrznej (obecnie nawierzchnia gruntowa) wraz z wjazdem
od ul. Kwiotka - kostka betonowa;
o Przejazd z drogi wewnetrznej do dziedzinca - nawierzchnia z kratki syntetycznej.

Parkingi
¢ Organizacja i utwardzenie miejsc postojowych (proponowana kratka syntetyczna;
alternatywnie kostka azurowa).

e Utwardzenie chodnika przy ul. Kwiotka od skrzyzowania z ul. Raciborskg do wjazdu
na droge wewnetrzng;

e Schody terenowe do ul. Kwiotka - zgodnie z uzyskanymi informacjami, w ramach
budowy chodnika planowana jest likwidacja schodéw. W koncepcji wariantowo
pokazano mozliwos¢ ich przesunigecia (budowy nowych schodow) w gigb terenu
osiedla;

e Przebudowa schoddw terenowych - przesuniecie o 2 m na teren wspaolnoty;

e Odcinek drogi wewnetrznej gruntowej wzdtuz ul. Kwiotka — utwardzenie, jako cigg
pieszo-jezdny (problematyczny wjazd - promien skretu - z. ul. Kwiotka);

o Uporzadkowanie $ciezek pieszych miedzy budynkami - nawierzchnia utwardzona
(kostka betonowa) lub Zzwirowa;

e Uporzadkowanie wejscia sciezki do lasu w kierunku przystanku autobusowego -
nawierzchnia gruntowa lub kruszywo mineralne stabilizowane zywica;

e Przejscie z kostki azurowej na dziedzincu wzdtuz ogrodzenia budynku nr 56.

Uporzadkowanie ogrodzen prywatnych ogrédkéw

¢ Uporzadkowanie ogrodzen prywatnych ogrodkéw - ogrodzenia rownej dtugosci

e Ogrodzenia petne, drewniane na odcinku ok. 3 m, wydzielajace strefg "tarasu"
bezposrednio przy budynkach;

e Na dalszym odcinku (od strony dziedzirica) ogrodzenia niskie/azurowe; docelowo
rekomendowane zywoptoty;
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Zagospodarowanie rekreacyjne

Wspdlny dziedziniec
o Wyroéwnanie i uporzadkowanie nawierzchni gruntowej - trawnik, przestrzen wspdlna
do zabawy;

e Stupy do wieszania hamakow/hustawek itp. przy istniejgcych drzewach (elementy
te mogg by¢ wieszane i wymieniane przez mieszkancow);

e Stot do ping-ponga;

e Boisko do siatkowki wraz z obejSciem (wariantowo nawierzchnia trawiasta lub
piaskowa);

o Miejsca do siedzenia przy boisku wkomponowane w skarpe;

o 2 stoliki piknikowe przy boisku, na utwardzonym terenie przy poszerzeniu sciezki.

Teren na skarpie, we wschodniej cze$ci osiedla

o Uporzagdkowanie nawierzchni, dosianie trawy;

o Opcjonalnie lokalizacja elementéw placu zabaw (sugerowana przez czesé
mieszkancow) jednak wydaje sie, ze w tym miejscu, na skraju lasu, nie sg wskazane
"komercyjne" urzadzenia do zabawy (sam teren jest odpowiedni do zabawy;
mieszkancy mogg powiesi¢ hustawki na gatezi drzewa, itp.).

Mata architektura (tawki, kosze na $mieci, tablice ogtoszeniowe, itp.)

¢ Miejsca do siedzenia w ramach terenu rekreacyjnego - jw.;
o Stoliki piknikowe;
e Kosze na smieci.

Oswietlenie

¢ Latarnie - wskazane na rysunku planu zagospodarowania (plansza nr 2);
o Oswietlenie sciezki do przystanku przez las - latarnia, lub alternatywnie lampa LED
w narozniku na budynku.

Kompozycja zieleni (pielegnacja, dosadzenia)

e Zachowanie dwoch drzew iglastych na dziedzincu wewnetrznym (Sosna zwyczajna -
obw. ok 30cm; Swierk pospolity - obw. ok 30cm);

¢ Rekomendowane nasadzenie drzewa na podwodrzu miedzy budynkami - gatunek
rodzimy, np. Klon, Platan, Lipa (zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi: drzewo
takie jako centralny element wysokoSciowy, mogtyby koncentrowac Zycie spoteczne
i organizowac uporzgdkowang przestrzen zielong);

e Zachowanie i pielegnacja pozostatych drzew na obrzezu terenu. W rejonie wejscia
do lasu/dojscia do przystanku autobusowego opcjonalne przyciecie gatezi,
pozwalajgce na powieszenie hustawki, hamaka itp.;

e Zywoptoty od ogrodkéw prywatnych - proponowane gatunki rodzime - Grab,
Berberys, Cis;

e Zalecana pielegnacja trawnikow (dosianie traw, koszenie); oraz uporzadkowanie
zieleni niskiej na skarpie w potudniowej czesci terenu (m.in. posprzatanie
nagromadzonych tam odpadéw komunalnych).

Budynki

o Garaze blaszane zlokalizowane przy granicy dziatki - rekomendowane przesuniecie
jednego z nich dla uporzgdkowania terenu;

e Budynek gospodarczy (chlewik) - rekomendowane wyburzenie, z mozliwoscig
budowy w tym miejscu garazy lub wiaty na samochody;
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e Wariantowo dobudowki lub wiaty przy budynku nr 58, w gabarytach takich, jak czesci
gospodarcze przy pozostatych budynkach - pokazano wariantowo na wizualizacjach.

Inne (prace ziemne, itp.)

e Zabezpieczenie skarpy oraz usuniecie znajdujgcych sie przy niej kompostownikow;
¢ Opcjonalny ekran akustyczny od ul. Raciborskiej - sugerowany ekran przezroczysty,
niepogarszajgcy warunkéw oswietleniowych; alternatywnie ekran porosniety zielenia.

Przewidywana kolejnos$é, zakres, priorytety i gtdwne wytyczne przysziej realizacji

Mozliwos$¢ wdrozenia mieszkancow w jej realizacje

Poniewaz teren nalezy do jednej wspodlnoty mieszkaniowej, dziatania bedg mogly byc¢
realizowane ze Srodkow wiasnych, lub przy wsparciu funduszy zewnetrznych.

Prace budowlane (utwardzenie terenu, chodnik, schody, niwelacja skarp, itp.) muszg by¢
wykonane przez wykwalifikowane firmy.

Natomiast, widoczna dotychczasowa aktywnosé mieszkancéw pozwala przypuszczad,
ze mieszkancy mogliby by¢é osobiscie zaangazowani w realizacje elementow
zagospodarowania dotyczgcych zwlaszcza wnetrza podworka - ogrodzen, miejsc
do siedzenia.

Rozwigzania o charakterze modelowym tj. mozliwym do czeSciowego powielenia
w innych obszarach takze przez samych mieszkancow, ktorzy mogliby samodzielnie
zZmieniac¢ przestrzeni wokot swojego miejsca zamieszkania
Rozwigzaniami o charakterze modelowym tj. mozliwym do czesciowego powielenia w innych
obszarach takze przez samych mieszkancow, ktorzy mogliby samodzielnie zmieniac
przestrzen wokét swojego miejsca zamieszkania, mogtyby byé:
e Ogrodki przydomowe wraz z ujednoliconymi ogrodzeniami;
e Zagospodarowanie wspolnego podworka na cele rekreacyjne - hamaki, lezaki, boisko
do siatkéwki itp.;
e Organizacja miejsc postojowych przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej,
poprzez wykorzystanie kratki syntetycznej.

Wskazowki dla mieszkarncow, inwestoréw oraz innych uzytkownikoéw przestrzeni
wspierajgcych wdrazanie koncepcji.

Koncepcja zaktada mozliwo$¢ etapowania realizacji. Wariant podstawowy, odpowiadajgcy
na najpilniejsze potrzeby mieszkancow, to utwardzenie drog wewnetrznych oraz budowa
chodnika wzdtuz ul. Kwiotka.

Wariant rozszerzony - elementy poprawiajgce funkcjonalnos¢ i estetyke przestrzeni -
to pozostate proponowane elementy zagospodarowania, w tym nawierzchnie przy
budynkach, elementy rekreacyjne, itp. Elementy matej architektury i pielegnacji zieleni
mogtyby by¢ tworzone przez mieszkancow, np. hamaki, hustawki, miejsca do siedzenia
z palet, bali, itp. (widoczna jest juz dotychczasowa aktywnos$¢ mieszkancow).

Konkretne zadania do wykonania (np. ograniczenie lub zwigekszenie iloSci miejsc
parkingowych, zabudowa tawek, urzgdzen sportowych).

Konkretne zadania do wykonania wykazano w opisie koncepcji oraz wyszczegodlniono
w zestawieniu elementéw zagospodarowania w szacunkowym okresleniu wartosci
zamowienia.
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Bilans terenu

BILANS TERENU

POWIERZCHNIA OPRACOWANIA
POWIERZCHNIA ZABUDOWY

Budynki istniejgce

Garaze istniejgce

Garaze planowane (inwestycja mieszkancéow)*

POWIERZCHNIE UTWARDZONE

Sciezki piesze - kostka betonowa

Sciezki piesze - zwir (lub terraway)
Chodnik przy ulicy Kwiotka

Sciezki pieszo - jezdne - kostka betonowa

Sciezki jezdne - kostka betonowa
Place gospodarcze - kostka betonowa

POWIERZCHNIE BIOLOGICZNIE CZYNNE

Ogrodki przydomowe prywatne
Trawnik na centralnym dziedzincu
Boisko trawiaste do siatkowki
Trawnik przy wejsciach do budynkoéw
Sciezki piesze - geokrata*

Sciezki pieszo jezdne - geokrata*
Parkingi - geokrata®

Inna zielen

Zielen (ul. Raciborska)

PARAMETRY TERENU

Powierzchnia zabudowy
Powierzchnia biologicznie czynna

13295,45 m2

1530 m2
162+(43*) m2

2049,8 m2
611,3 m2
60 m2
277,2 m2
309,5 m2
703,4 m2
88,4 m2

9523,06 m2*

2148,5 m2
434 m2
290,8 m2
225,4m2

170 m2
373,4 m2
117+ 401 m2
4063,8 m2
1405,3 m2

0,13
0,72

*W wypadku geokraty przyjeto wspotczynnik powierzchni
biologicznie czynnej rowny 0,9




Szacunkowe okreslenie wartosci zamoéwienia

P L . . I Wskaznik Wartosc Wartosé
L.p. Wyszczegolnienie obiektéw, robdt, elementéw kosztéw: ST . .
odniesienia: jednostk. obliczona
1 2 3 4 5
A |KOSZT ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA ZAPROPONOWANYCH W KONCEPCJI
1 |UKLAD KOMUNIKACYJNY - DROGI, PARKINGI, CHODNIKI ITP. 399 070 zt
KOMUNIKACJA SAMOCHODOWA
Utwgrdzeni_e drogi wewnetrznej. Nawierzchnia kostka betonowa z uszlachetniona 703.4 m2 160 2t 112 544 2t
powierzchnig
Przejazd z drogi wewnetrznej do dziedzifca — ekoraster 50 m2) 70 Z 3500 zt
PARKINGI
Utwardzenie nawierzchni - ekoraster 518 m2 150 zi 77 700 zt
KOMUNIKACJA PIESZA
Chpdnlk przyl ul. K\A{|0tka. (Odcinek od skrzyzowania z ulicg Raciborskg do wjazdu na| 277.2 m2 180 21 49 896 2t
osiedle) Nawierzchnia — kostka betonowa
Schody zewnetrzne (opcjonalnie — prowadzace do chodnika przy ul Kwiotka) 10 m2 800 zi 8 000 zt
Ciag p|esz9—1ezdny n"ownolelgly do ul. Kwiotka. Nawierzchnia kostka betonowa z 3005 m2 160 21 49 520 7t
uszlachetniona powierzchnig
ChoFinlk| i §C|ezk| na terenie osiedla. Nawierzchnia kostka betonowa z uszlachetnional 6113 m2 100 24 61130 2t
powierzchnig
Wejscie $ciezki do lasu. Nawierzchnia zwirowa/ lub typu terraway 60 m2 180 Z4 10 800 zt
Utwardzenie placéw gospodarczych kostka betonowa 88 m2 160 zif 14 080 zt
Przejscie z geokraty wzdtuz ogrodzenia budynku nr 58 oraz budynkéw 55 i 57 170 m2| 70 Z4 11900 zt
2 |ZAGOSPODAROWANIE REKREACYJNE (SPORT, PLACE ZABAW ITP) 48 250 zt
UPORZADKOWANIE WSPOLNEGO DZIEDZINCA
Nawierzchnia trawiasta (centralny dziedziniec) 434 m2 15 Zi 6510 zt
Boisko do siatkdwki (piaszczyste/ trawiaste) 1] kpl. 10 500 4 10 500 zt
Miejsca do siedzenia przy boisku wkomponowane w skarpe 1 kpl. 10 000 zH 10 000 zt
Stupy/ stelaze do wieszania hamakéw/ hustawek 2 Szt. 260 zi 520 zt
Drenaz 120 mb 40 zH 4800 z
Drenaz - zbiornik na deszczéwke z pompg i szt 5000 z4 5000 z
UPORZADKOWANIE OGRODZEN OGRODKOW WSPOLNYCH
Zywoploty od strony dziedzinca 84 mb) 130 zt| 10 920 zt
3 |ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY 27 800 zt
L awki 3 szt. 4000 zH 12 000 zt
Stoliki piknikowe 2| szt. 4000 zH 8000 zt
Kosze na $mieci 4 szt. 1200 zH 4800 zt
Stét do ping-ponga 1 szt. 3000 z 3000 z
4 |ELEKTRYKA, MEDIA 20 000 zt
Oswietlenie — latarnie parkowe 6] szt 3000 z 18 000 z4
Oswietlenie — lampa LED w narozniku budynku wraz z instalacjg 2 szt. 1000 Zij 2 000 zi
5 |BUDYNKI 24 000 zt
Wiaty $mietnikowe (drewniane) 3 kpl 8 000 zt 24 000 z
6 |ZIELEN 1600 zt
Pielegnacja trawnika 400 m2 2 ZH 800 zt
Pielegnacja drzew (ciecia pielegnacyjne i sanitarne) 2| szt 400 ZH 800 zt
RAZEM - CZESC B (netto) 520 720 zt
B |INNE KOSZTY PROJEKTU -z
Zabezpieczenie skarpy oraz usuniecie znajdujacych sie przy niej kompostownikéw 1 kpl 10000 10 000 zt
Roboty ziemne (ekran akustyczny) 1] rob. 6000 6 000 zt
Ekran akustyczny przy ulicy Raciborskiej 42| m2 420 z4 17 640 zt
RAZEM - CZESC B (netto) 33 640 zt
RAZEM NETTO 554 360 zt
VAT 127 503 zt
RAZEM BRUTTO 681 863 zt
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