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1. Podstawa, cel i zakres opracowania

Podstawa opracowania
= Umowa nr RA.272.6.2018 zawarta w dniu 22.02.2018 r. w Rybniku pomiedzy:
Miastem Rybnik, a Michatem Stanglem, prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod
nazwg ARCA Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury Michat Stangel;
Zakres opracowania sformutowany w zapytaniu ofertowym i umowie;
Mapy do celéw projektowych, pozyskane w ramach zamowienia
Inwentaryzacja urbanistyczna i fotograficzna terenu opracowania;
Wyniki przeprowadzonych spotkan konsultacyjnych;
Robocze uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Cel opracowania

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie szesciu koncepcji architektoniczno-
urbanistycznych zagospodarowania czesci wspolnych zlokalizowanych na obszarach
rewitalizacji w ramach programu ,Rewitalizacja miasta — nowa energia rybnickiej tradyc;ji”.
Celem zamowienia jest stworzenie koncepcji przestrzeni wspdélnych obszaru rewitalizaciji,
ktére spelnig swoje podstawowe funkcje: bedg funkcjonalne, beda sprzyjaty integracji
mieszkancow przy zachowaniu poprzemystowego charakteru zabytkéw, przy tym realizujgc
idee rewitalizaciji tj. tworzenia przestrzeni razem z jej mieszkancami.

Przedmiot opracowania

e Zadanie 1. Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czedci wspolnych terenéw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla przy ulicy
Gustawa Morcinka w Rybniku- Niewiadomiu z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 2: Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czedci wspoélnych terenéw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla Beata przy
ulicy Augustyna Kwiotka w Rybniku-Niewiadomiu z zastosowaniem technik
partycypacyjnych;

e Zadanie 3. Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terendw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla Rymer przy
ulicy Ignacego Paderewskiego i gen. Wiadystawa Andersa w Rybniku-Niedobczycach
z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 4: Opracowanie koncepciji architektoniczno-urbanistycznej
zagospodarowania__czesci__wspoélnych terenédw_mieszkalnych na_ obszarze
rewitalizacji zespolu kolonii robotniczej bylej kopalni ,Donnersmarck” przy ulicy
1 Maja w Rybniku-Chwatowicach z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 5: Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terendow mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla przy ulicy
Porucznika Ogrodowskiego w Rybniku — dzielnica Paruszowiec-Piaski z zastosowaniem
technik partycypacyjnych (obszar okreslony w zatgczniku nr 7 — zatgcznik graficzny);

e Zadanie 6: Opracowanie koncepcji architektoniczno — urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terenéw mieszkalnych przy ulicy Dworcowej w Rybniku — dzielnica
Srédmiescie z zastosowaniem technik partycypacyjnych.




2. Analizy oraz inwentaryzacja stanu istniejgcego

Potozenie i granice terenu

Obszar opracowania o powierzchni 4,29 ha w dzielnicy Chwalowice stanowi zespot
zabudowy kolonii robotniczej z poczatku XX w. bytej kopalni ,Donnersmarck” (obechie KWK
,Chwatowice”). W bezposrednim sasiedztwie osiedla znajduje sie centrum dzielnicy
Chwatowice w ramach ktérego miesci sie m.in. parafia rzymskokatolicka, szkota
podstawowa, biblioteka oraz inne funkcje centro twércze.

Granice terenu wyznacza zasieg osiedla: od pétnocy za budynkiem przy ul. 1 Maja nr 78; od
wschodu za budynkami, na styku z zabudowg sasiednig i terenami zieleni, od potudnia za
budynkami nr 1 i 3, od zachodu za budynkami, na styku z zabudowg sasiednig (przedszkole,
parafia) oraz terenami ogrodow dziatkowych.

Obszar opracowania jest w w wiekszos$ci wtasnoscig Spétdzielni mieszkaniowej Centrum; we
fragmentach jest wkasnoscig gminy Rybnik oraz wspdlnoty mieszkaniowe;j.
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Okreslenie wtasnosci terenu (opracowanie: Szymon Rgpata, UM Rybnik)




Usytuowanie i charakterystyka istniejacych obiektéw budowlanych

Na obszarze opracowania znajdujg sie zespoty budynkéw w uktadzie liniowym, podzielone
na dwie czesci ulicg 1 Maja. Budynki zbudowane z czerwonej cegty, zachowane
w oryginalnym stanie, w wiekszosci w dobrym stanie technicznym.

Obecne zagospodarowanie przestrzeni wspolnych miedzy budynkami po likwidacji w tym
miejscu budynkéw gospodarczych tzw. chlewikow, to w giéwnej mierze miejsca postojowe
dla samochoddéw osobowych. Teren ten jest w czeSci utwardzony, ze wzgledu na dominacje
ruchu kotowego nie spetnia innych funkcji, np. rekreacyjno — wypoczynkowych
(przeniesionych m.in. do sgsiadujgcych ogrédkéw dziatkowych), stracit przez to funkcje
integrujgca mieszkancow, nasila réwniez niekorzystne efekty spoteczno — gospodarcze.
Teren opada w kierunku potudniowo - wschodnim.

Uktad komunikacyjny

Uktad komunikacyjny oparty jest o przebieg ulicy 1 Maja. Prostopadte do niej sg ulice:
Szulika, Wjazdowa, Stawiarza, Gatczynskiego i Stefek. Wnetrze podworek stanowig
przejazdy (drogi wewnetrzne pieszo-jezdne) oraz miejsca postojowe (czesciowo utwardzone,
a czesciowo z nawierzchnig zwirowg i gruntowg). W rejonie osiedla, przy ul. 1 Maja znajdujg
sie dwa przystanki autobusowe.

Inwentaryzacja szaty roslinnej

Inwentaryzacja szaty roslinnej znajduje sie w zataczniku graficznym.

Uwagi ogolne:

e Brak wyraznego uktadu kompozycji zieleni. Zielen w przecietnym stanie sanitarnym,
ze wzgledu na trudne warunki siedliskowe. Przy przebudowie zieleni sugeruje sie
pozostawienie drzew. Bezwzglednie pozostawi¢ aleje kasztanowcow. Usungé mozna
krzewy oraz drzewa w ztym stanie sanitarnym.

Uwagi szczegotowe:

e Grupa A - Aleja kasztanowcow Aesculus hippocastanum o obwodach 80 -150 cm.
Zachowa¢ ze wzgledu na duzg wartos¢ przyrodniczg i kompozycyjng. Zwiekszyé
powierzchnie przepuszczalng na powierzchni rzutu korony, tam gdzie to mozliwe.
Zimg wprowadzi¢ ekrany przeciwko soli i aerozolom.

e Grupa B - Obszar ogréodkéw dziatkowych bez mozliwosci dostepu.

e Grupa C - Obszar ogrodkow dziatkowych przy budynkach wielorodzinnych, zielen
zagospodarowana (gtdwnie drzewa owocowe, krzewy ozdobne, brak szczegdinie
cennych drzew). Obszar bez mozliwosci dostepu.

e Grupa D - Grupa drzew: brzoza brodawkowata Betula pendula o obw. 40- 80cm,
pojedyncze drzewa innych gatunkéw. Zachowaé i zaadaptowac catg grupe.

e Grupa E - Skwer- brak wyrazniej kompozycji zieleni. Aleja kasztanowcdéw Aesculus
hippocastanum o duzej wartosci. Kilka tadnych egzemplarzy rézanecznikow.
Egzemplarze klona pospolitego Acer platanoides, brzozy brodawkowatej Betula
pendula, wierzby biatej Salix alba o obwodach 50-70cm. Wszystkie drzewa
zachowac.

Inwentaryzacja uzbrojenia i istniejacych urzadzen technicznych

Inwentaryzacje uzbrojenia i istniejgcych urzgdzen technicznych sporzgdzono w oparciu
0 prace geodezyjne zwigzane ze sporzgdzeniem mapy do celow projektowych oraz wywiady
branzowe uzyskane w kwietniu 2018 od:

¢ TAURON Obstuga Klienta Sp. z 0.0., ul. Lwowska 23, Katowice;

e Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0., ul. Pod Lasem 62, Rybnik;

e Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0., ul. Bolestawa Chrobrego 39, Rybnik.




Rodzaj Przebieg Administrator Aktualny stan | Przydatnos¢
uzbrojenia uzbrojenia techniczny do dalszego
uzytkowania
Sie¢ Podtgczenie do linii TAURON Dobry Przydatna
elektryczna | energetycznej (kable SN
w ciggu ul. 1 Maja oraz
ul. Gatczynskiego
i ul. Anny Stefek). Przylgcza
do poszczegodinych
budynkéw przez podworka.
Linie oswietleniowe wzdiuz
ul. 1 Maja oraz
ul. Gatczynskiego
i ul. Stefek
Sie¢ Sie¢ fi 110 przebiegajgca Czynna sie¢ Dobry Przydatna
wodocig- w srodku wnetrz wodociggowa
gowa podwdérkowych, podtgczona | bedaca
do sieci w ul. 1 Maja w eksploatacji
PWiK (kolor
jasno niebieski)
Sie¢ Sie¢ fi 200 przebiegajgca Czynna sie¢ Dobry Przydatna
kanaliza- w $rodku wnetrz kanalizacji
cyjna podwdérkowych, podtgczona | sanitarnej
do sieci w ul. 1 Maja grawitacyjnej,
ci$nieniowej
oraz
ogolnosptawne;j
w eksploatacji
PWiK (kolor
czerwony)
Sie¢ Siec¢ fi 110 przebiegajgca Polska Spétka Dostateczny- Przydatna
Gazowa w srodku wnetrz Gazownictwa/ wg. informacji
podworkowych, podtgczona | Gazownia | uzystanych ze
do sieci w ul. Anny Stefek w Rybniku Spoétdzielni
Centrum

planowana jest
modernizacja
sieci




Analiza kontekstu historyczneqo obszaru objeteqo opracowaniem

Wytyczne Miejskiego Konserwatora Zabytkow z dnia 29 marca 2018 r. (wyrdznienia
w tekscie wtasne):

Zespot kolonii robotniczej Kopalni Wegla Kamiennego ,,Donnersmarck” (obecnie KWK
~Chwatowice”) przy ul. 1 Maja 1-76 w Rybniku — Chwatowicach znajduje sie w cafto$ci
w obrebie strefy peifnej ochrony konserwatorskiej ,A” na podstawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika dla okreslonych terenéw, oznaczonych
symbolem MPZP20, w obszarze na wschod od ulicy Wodzistawskiej do ulicy Mikotowskiej
Z dn. 28 maja 2014 r. (Uchwata Nr 706/XLVI/2014 Rady Miasta Rybnika; ogtoszona
w: Dz. Urz. Woj. Sl. poz. 3679 z dn. 7 lipca 2014 r.) oraz wszystkie budynki ujete sg w GEZ.
Osiedle dwuszeregowe, w uporzadkowanym precyzyjnie uktadzie, symetrycznie po obu
stronach ulicy 1 Maja w Chwatowicach, powstafo na terenach potozonych na potudnie od
kopalni — patronackiego zaktadu pracy na poczgtku XX wieku. Osiedle uzupetia
funkcjonalnie potozony w bezposrednim sgsiedztwie koScidét parafialny oraz szkofa
podstawowa i przedszkole (przebudowany, przede wszystkim — otynkowany, dawny budynek
w typie familoka). Bezwzglednego zachowania wymagaja budynki mieszkalne
w istniejgcej formie architektonicznej wraz z wyniesionymi trawnikami w obudowie
Z kamienia wapiennego oraz aleja kasztanowcow wzdtuz ulicy 1 Maja, ktore stanowig
integralne elementy krajobrazu kulturowego osiedla patronackiego. W kontekScie
zagospodarowania przestrzeni wspolnej osiedla robotniczego znaczenie bedzie miat tez stan
estetyczny istniejgcych budynkéw mieszkalnych, dlatego przy wprowadzaniu nowych
aspektéow uzytkowo-funkcjonalnych w te przestrzen, warto zasygnalizowac kierunki poprawy
stanu zachowania zewnetrznych elewacji obiektow w bezposrednim otoczeniu
przeznaczonych do nowego urzgdzenia poszczegbinych obszarow podwdrkowych,
I wypunktowaC najbardziej razgce nieprawidtowosci. Wszelkie prace przy obiektach
architektonicznych, bedgcych pod ochrong konserwatorskg, nalezy projektowac i wykonywac
zgodnie z doktryng konserwatorskg w oparciu o przepisy prawa o ochronie zabytkéw. Jaki$
czas temu na terenie osiedla wyburzono wieze cisnien oraz szeregi budynkéw
gospodarczych znajdujgce sie pomiedzy szeregami familokow. Aktualnie teren po
wyburzeniach stat sie samowolnym placem postojowym dla samochoddw, co narusza
zasady konserwatorskie, bo teren pomiedzy budynkami jest niezagospodarowany po
drastycznej ,amputacji’ pierwotnej tkanki urbanistycznej. Koncepcja architektoniczna
zagospodarowania czesci wspolnych obszaru rewitalizowanego powinna uwzglednic¢ walory
zabytkowe istniejgcej tkanki urbanistycznej osiedla. Wskazane jest projektowanie
elementéw kubaturowych matej architektury czy obiektéw uzupetniajacych uzytkowo
osiedle (m.in. wiaty postojowe, aby ,schowac¢” samochody), wytgcznie w oparciu o pierwotny
kompletny ukfad urbanistyczny osiedla, wraz z zachowaniem | odtworzeniem ciggéw
komunikacyjnych. Priorytetem konserwatorskim jest przywrécenie i odtworzenie tradycyjnego
ksztattu przestrzeni, w ktorej dany obiekt lub droga, fragment muru pomiedzy budynkami
(zamykajgcy przestrzen ,podwdrza” od strony ulicy) czy drzewo (obecnie wszystkie zostaty
wyciete pomiedzy budynkami) stanowit integralny element historycznego uktadu.
Dopuszczalne jest nawet uzupetnienie brakujacych fragmentéow i elementow
pierwotnego ukfadu, oczywiscie w nowej funkcji, wynikajgcej z zapotrzebowania
lokalnej spolecznosci. Przy zagospodarowywaniu terenu osiedla wymagane jest
stosowanie elementow o formach wywodzgcych sie z tradycji architektury na tym terenie.
Ponadto materialy utwardzeniowe dla drég, Sciezek i placow powinny byé naturalne,
lub zblizone do naturalnych wygladem i forma, np. kostka betonowa nie powinna miec
wspoifczesnej formy, ale przypominac¢ kostke brukowg Ilub cegfe. Nalezy uwzglednic¢
w ukfadzie miejsca postojowe, aby samochody nie staty chaotycznie pomiedzy budynkami.
Dopuszczalne na tym terenie sg garaze/wiaty wpisane w pierwotny ukfad urbanistyczny, bez
tworzenia nowych lokalizacji, chyba, ze poza obszarem samego osiedla. Tradycjg osiedla
chwatowickiego byty mini-ogrodki pod oknami budynkoéw oraz taweczki przy frontowych
elewacjach od strony wewnetrznej uktadu po obu stronach ulicy 1 Maja, co sugerowane jest
do odtworzenia. Nie dopuszcza sie budowy elementow kubaturowych, tworzgcych




nieuzasadnione tradycjg przegrody widokowe i nowe przestrzenie kwartatowe, ktorych na
osiedlu nie byto. Przy zagospodarowywaniu terenu osiedla wymagane jest stosowanie
elementéw o formach wywodzgcych sie z tradycji architektury na tym terenie. Ponadfto
materialy utwardzeniowe dla drég, Sciezek i placow powinny by¢ naturalne, lub zblizone do
naturalnych wygladem i formg, np. kostka betonowa nie powinna mie¢ wspoiczesnej formy,
ale przypominac¢ kostke brukowg lub cegfte, zarébwno w formie jak i w kolorze. Nalezy
zachowac kulturowy klimat miejsca.

Teren osiedla jest pod ochrong konserwatorskg (osiedle objete strefg ochrony
konserwatorskiej ,A”), dlatego wszelkie prace i zmiany w otoczeniu budynkéw zabytkowych
wymagajgq uzgodnienia konserwatorskiego.

Okreslenie giéwnych grup docelowych w ramach realizacji programu rewitalizacji,
a takze specyfiki obszaru

Gtowng grupa docelowg bedg mieszkancy. Zagospodarowanie bedzie stuzyto réznym
grupom docelowych mieszkancéw - dzieciom, osobom w srednim wieku, rodzinom, osobom
starszym.

Specyfika obszaru: jest to teren nalezacy do Spodtdzielni Mieszkaniowej Centrum; we
fragmentach jest wtasnoscig gminy Rybnik oraz wspodlnoty mieszkaniowej. Dziatania
wymagaé bedg przede wszystkim zaangazowania spoéfdzielni mieszkaniowej. Dziatania
w ramach drogi publicznej - dodanie przejscia dla pieszych przez ul. 1 Maja - do realizacji
przez Wydziat Drog Miasta Rybnika. Specyfika obszaru - ogrodki pétprywatne zrealizowane
przez mieszkancow, taweczki przy domach - wskazuje, ze w realizacje mniejszych dziatan
mogliby by¢ zaangazowani bezposrednio mieszkancy, przy wsparciu gminy.

Analiza zapiséw dokumentéw strategicznych miasta

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rybnika
Obszar znajduje sie w strefie M1 obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

FUNKCJE OBSZARU
e Zabudowa osiedlowa wielorodzinna o zréznicowanej intensywnosci i wysokosci zabudowy,
Z ustugami podstawowymi, gféwnie o znaczeniu lokalnym, zaspokajajgcymi potrzeby
mieszkarcow.
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW
¢ Kierunek podstawowy: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
o Kierunki dopuszczalne: tereny zabudowy usfugowej, tereny sportu i rekreacji, tereny
parkingow wielopoziomowych, tereny garazy.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
e Zachowaé osiedlowy charakter obszaréw, w tym ogranicza¢ dogeszczanie istniejgcej
zabudowy. W szczegolnosci zapewni¢ odpowiednig powierzchnie terenéw zieleni urzgdzonej
oraz parkingéw, okreslajgc wymagany udziat powierzchni zieleni urzgdzonej, w tym placéw
zabaw i innych form aktywnoSci fizycznej oraz $ciezek pieszych i rowerowych, a takze zasady
rozbudowy miejsc parkingowych, uwzgledniajgc w tym celu tereny dotychczas
niezagospodarowane, takze wzdfuz drég lub mozliwos¢ realizacji parkingdw podziemnych
i wielopoziomowych. (...)
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Obszar znajduje sie na terenach o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
ZP — tereny zieleni urzgdzonej;
KDZ - tereny publicznych drég klasy ,zbiorcza”;
KDD - tereny publicznych drég klasy ,dojazdowa”;
KDW - tereny drog wewnetrznych.
Ustalenia dla terenéw o symbolach MW:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) pomieszczenia ustugowe oraz wolnostojgce obiekty ustugowe,
b) zespoty garazy dla samochodéw osobowych oraz garaze wielopoziomowe,
¢) parkingi dla samochodow osobowych,
d) drogi wewnetrzne, dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe, chodniki, zielen
urzgdzona, obiekty matej architektury,
e) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
3) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$c¢ zabudowy — 1,2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 %,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20 %,
d) z zastrzezeniem § 34 ust. 7 maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki wielorodzinne — 20,0 m,
- budynki ustugowe — 12,5 m,
- budowle i parkingi wielopoziomowe nadziemne — 15,0 m,
- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu.




Aktualnie sporzgdzany jest nowy plan zagospodarowania. Wg. materiatbw z trzeciego
drugiego wytozenia planu - hitp://bip.um.rybnik.eu/Default.aspx?Page=31&Id=37595 - obszar
obejmowac bedzie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

U — tereny zabudowy ustugowej;

KDZ - tereny publicznych drog klasy ,zbiorcza”;

KDL - tereny publicznych drég klasy ,lokalna”;

KDD - tereny publicznych drég klasy ,dojazdowa”;

E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Ustalenia dla terenéw o symbolach MW:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa, w ramach ktérej dopuszcza sie:

a) biura,

b) gastronomie i rozrywke za wyjgtkiem dyskotek, klubow muzycznych, kasyn i punktéw gier
losowych,

c¢) handel detaliczny,

d) ustugi drobne za wyjatkiem obiektéw lub lokali ustug $lusarskich, stolarskich i szklarskich,

e) sport i rekreacje wytgcznie w zakresie sitowni, tazni i saun,

f) ustugi naprawcze za wyjgtkiem obiektow Ilub lokali stuzgcych dziatalnosci zwigzanej
Z naprawg i diagnostykg pojazdéw,

g) ustugi pielegnacyjne,

h) ustugi zdrowia wytgcznie w zakresie gabinetow lekarskich.

2. Dla terenéw wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym lokalu uzytkowego
wytgcznie w czesci parteru budynku, o funkcji ustugowej, w ramach ktérej dopuszcza sie:

a) biura,

b) gastronomie i rozrywke za wyjgtkiem dyskotek, klubéw muzycznych, kasyn i punktéw gier
losowych,

c¢) handel detaliczny,

d) ustugi drobne za wyjgtkiem lokalu ustug $lusarskich, stolarskich i szklarskich,

e) sport i rekreacje wytgcznie w zakresie sitowni, tazni i saun,

f) ustugi naprawcze za wyjgtkiem lokalu stuzgcego dziatalnoSci zwigzanej z naprawg
i diagnostykg pojazdow,

g) ustugi pielegnacyjne, Id: 64EB32A5-49AF-471B-B0A3-7D21F044B5A3. Projekt Strona 14
h) ustugi zdrowia wytgcznie w zakresie gabinetow lekarskich;

2) wolno stojgcy budynek ustugowy nie powinien miec¢ powierzchni uzytkowej wiekszej niz
1000 m2;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 30%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,02,

b) maksymalna — 1,4;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 18 m,

b) budynki ustugowe — 10 m,

¢) pozostate obiekty budowlane — 25 m;

7) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;

8) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.
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Lokalny Program Reuwitalizacji Miasta Rybnika do 2020 roku

Teren okreslony w LPR jako obszar rozwoju jako$ciowego, wymagajgce gtownie rehabilitaciji
— Zmian jako$ciowych zagospodarowania, podnoszgcych standard i jako$¢ zycia
mieszkancow, a w czeSci takze zmian funkcjonalnych i przestrzennych, o charakterze
obszarow zdegradowanych Ilub rewitalizacji, w tym takze pod wzgledem urbanistycznym
i spotecznym.

Polityka Mieszkaniowa Miasta 2023+

Koncepcja wpisuje sie w wyznaczony w Polityce Mieszkaniowej Miasta 2023+ projekt
"Rewitalizacja" (s.59), planowany do realizacji od 2017 r. w wybranych dzielnicach Rybnika.

Adresat projektu: mieszkancy wybranego do rewitalizacji osiedla;

Cel projektu: spoteczne, architektoniczne i ekonomiczne przeksztatcenie wybranego
obszaru (pobudzenie aktywnosci).

Glowne dziatania: poprawa jakosci zycia i odtworzenie wiezi spotecznych; ozywienie
spoteczne, wyksztatcenie zrebow spoteczehstwa obywatelskiego; nowoczesne
zagospodarowanie terendw.

Partnerzy projektu: mieszkancy wybranych dzielnic.

Oczekiwania: zrewitalizowane zostang wybrane osiedla.

Aktualizacia mapy geodezyjnej

Aktualizacja mapy geodezyjnej sporzgdzona przez Pracownie Geodezyjng MERIDIAN -
(www.meridianzabrze.pl).
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3. Dziatania partycypacyjne

Forma i narzedzia konsultaciji:
= Wizja lokalna w obszarze opracowania z udziatem lokalnych animatoréw spotecznych

=  Wywiad srodowiskowy

= Spotkanie konsultacyjne 1 - diagnoza, zbieranie informacji

= Spotkanie konsultacyjne 2 - prezentacja wstepnych zatozen koncepciji
oraz prezentacja i weryfikacja wstepnych rozwigzan; dyskusja nad przyjetymi
rozwigzaniami

= Spotkanie konsultacyjne 3 - potgczone z wernisazem i wystawa - prezentacja
koncepcji i ew. dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami (do protokotu/raportu
z konsultaciji, ale bez modyfikacji w koncepcji)

Szczegoétowe informacje na temat harmonogramu przeprowadzonych dziatan, zastosowane;j
metodologii, probleméw pojawiajgcych sie w trakcie realizacji zadania, wynikéw
prowadzonych dziatan oraz wytycznych do koncepcji zagospodarowania terenu, wraz
z dokumentacjg fotograficzng, zawiera "Raport z przeprowadzonych dziatan w ramach
warsztatéw partycypacyjnych”.

Wyniki spotkania warsztatowego nr 1 - diagnoza terenu

Potencjaty miejsca wskazane przez mieszkancow:

e Zielen graniczgca z obszarem opracowania;

o Bliskos¢ szkoty, boiska;

e Przestrzenie pomiedzy $lepymi $cianami budynkéw (kieszenie / ,ajnfarty” *);
o Ogrodki dziatkowe mieszkancow.

Problemy miejsca wskazane przez mieszkancow:

o Parkingi zajmujgce catg wolng przestrzen;

Ludzie nie bedacy mieszkancami korzystajgcy z parkingdw wewnatrz osiedla;
Brak zieleni na terenie osiedla;

Niektére zaniedbane ogrodki dziatkowe mieszkancow;

Zewnetrzny wyglad budynkoéw (stara cegta, graffiti);

Brak ocieplenia;

Brak ogrzewania miejskiego;

Brak przejscia dla pieszych (oraz sygnalizacji $wietlnej) w okolicy drugiego
przystanku;

Zly stan nawierzchni w czesci osiedla;

Brak Sciezek w miejscach najczesciej uczeszczanych przez ludzi;

Brak dostepnego placu zabaw po zachodniej czesci ulicy 1 Maja;

Brak infrastruktury dla psow;

Czesc¢ Smietnikdw wymagajgcych uporzgdkowania;

Pyt i hatas od ulicy 1 Maja;

Obecnos¢ kloszardow w okolicy skweru przy boisku.

Propozycje zmian wskazane przez mieszkancéw:

e Uporzadkowanie kwestii parkingdw (sugerowane podzielenie, ograniczenie ilosci do
adekwatnego zapotrzebowania mieszkancow);

o Przerzedzenie parkingdw na rzecz zieleni w donicach, niskich nasadzen, niewielkich

placow zabaw lub miejsc do siedzenia;

1

przestrzeni pomiedzy slepymi scianami budynkdw)

ajnfart — (8l.) brama wjazdowa (tutaj okreslenie stosowane przez mieszkancéw do opisania
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o Utworzenie przestrzeni wspdlnych w ,kieszeniach/ ajnfartach” w postaci: placow
zabaw, lub sitowni zewnetrznych, lub miejsc spotkan mieszkahcow (taweczki, grill,
hamaki, lezaki);

Dodatkowe nasadzenia od ulicy 1 Maja majgce ograniczy¢ hatas i pyt drogowy;
Utworzenie przejscia dla pieszych w okolicy przystanku autobusowego;
Utworzenie dostepnego placu zabaw w zachodniej czesci osiedla;

Powigkszenie i doposazenie placu zabaw w pdtnocno-wschodniej czesci osiedla;
Koniecznos¢ utwardzenia ciggow komunikacyjnych, tj. dojazdéw do posesji oraz
~3ciezek” wydeptanych przez mieszkancéw;

Monitoring na skwerku przy boisku;

Naprawa istniejgcych nawierzchni;

Ogrodzenie, doposazenie istniejgcych placéw zabaw;

Zamkniecie, uporzagdkowanie smietnikow.

Wyniki spotkania warsztatowego nr 2 - prezentacja wstepnej koncepcji (w tym rozwigzan
wariantowych)

Uwagi uszczegotawiajgce:

Zielen

¢ Akceptacja rozwigzan dodania drzew w donicach w tzw. ,ajnfartach" pomiedzy
budynkami oraz w centralnej czesci;

¢ Aprobata dla rozwigzania tzw. ,ajnfartow” ("kieszeni") jako zielonych przestrzeni
rekreacyjnych;

¢ Akceptacja proponowanych zywoptotdéw izolujgcych od ulic;

e Prosba mieszkahcow o zachowanie istniejgcego zagospodarowania przestrzeni
potprywatnych (faweczki, skalniaki i ogrodki przy ,lasku” (obszar za budynkami nr 36,
38);

¢ Rozwazenie nasadzenia drzew (nie w donicach);

e Prosba mieszkancow o dodatkowe nasadzenia i urozmaicenie roslinnosci na
pobliskim skwerku (przy boisku szkolnym).

Whniosek: Akceptacja rozwigzan zaproponowanych w koncepcji - wykorzystanie przestrzeni
pomiedzy Slepymi Scianami budynkéw (,ajnfarty”) na przestrzenie rekreacyjne, urozmaicenie
szaty roslinnej osiedla oraz pobliskiego skweru o dodatkowe nasadzenia w postaci np. drzew
w donicach, krzewéw i rabat kwiatowych.

Drogi, chodniki, parkingi
o Akceptacja utwardzen drég i chodnikow;
e Akceptacja proponowanego utwardzenia miejsc postojowych (krata syntetyczna);
e Sygnalizowane pojedyncze obawy o niewystarczajgca ilo$¢ miejsc parkingowych
w wypadku pojawienia sie przestrzeni rekreacyjnych w centralnej czesci pomiedzy
budynkami.

Whniosek: Ogdlna akceptacja rozwigzan.

Rekreacja

e Akceptacja pomystu sitowni zewnetrznej jednak ze zmieniong lokalizacjg (sugestie
mieszkancow: przesuniecie w kierunku budynku nr 20 oraz potgczenie jej z placem
zabaw; zmiana lokalizacji na skwer przy przystanku autobusowym);

o Akceptacja pomystu przestrzeni rekreacyjnych w przestrzeniach pomiedzy slepymi
Scianami budynkéw;

e Sugestia przeniesienia miejsc dla zabawy dla dzieci w czes$¢ centralng miedzy
budynkami (nie ajnfarty) - tak, by bawigce sie dzieci byty widoczne;
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Potrzeba dodatkowych placéw zabaw (przy ,lasku”; udostepnienie lub utworzenie
dodatkowego (dostepnego) placu zabaw w przestrzeni przy przedszkolu; w okolicy
budynku nr 31; w okolicy budynku poczty);

Sugerowane wzmocnienie, dodatkowe zabezpieczenie elementoéw matej architektury
(przypadki kradziezy);

Zachowanie, dodanie faweczek przed wejsciami do budynkow. (dopuszczalne inne
rozwigzanie, przy zachowaniu funkcjonalnosci taweczek);

Sugestia zagospodarowania zielonej przestrzeni za budynkiem poczty na przestrzen
rekreacyjnag;

Odnowienie boiska za ,laskiem” - poza obszarem opracowania.

Whioski:

Inne

Zmiana lokalizacji sitowni zewnetrznej oraz powigzanie jej z placem zabaw;
Dodanie matych placow zabaw w réznych czesciach osiedla;

Udostepnienie fragmentu przestrzeni centralnej miedzy budynkami jako miejsce
zabaw dla dzieci;

Uwzglednienie prosby mieszkancow o pozostawienie taweczek przed budynkami;
Zagospodarowanie przestrzeni za budynkiem poczty.

Miejsce do wyprowadzania psow (sugerowany wybieg dla pséw) poprawa
infrastruktury zwigzanej z utrzymaniem czystosci - kosze na psie odchody- wg
mieszkancow najodpowiedniejsze miejsce znajduje sie za tzw. ,laskiem” (obszar za
budynkami nr 36, 28, 20) - teren poza obszarem opracowania,

Wiaty na smietniki - akceptacja rozwigzan na zamkniecie, zadaszenie, obsadzenie
zielenig. Brak zgody mieszkancow osiedla po wschodnigj stronie ulicy 1 Maja
(budynki nr parzyste od nr 44 do nr 58) na rozlokowanie ich w centralnej czesci
miedzy budynkami, sugerowane pozostawienie ich w obecnej lokalizacji (kosztem
miejsc rekreacyjnych);

Tablica informacyjna - historyczna o osiedlu Donnensmark - na skwerku przy
przystanku autobusowym

dodatkowe przejscie dla pieszych w okolicy przystanku autobusowego w potudniowej
czesci obszaru opracowania;

Deklaracje kilku mieszkancow, ze sg sktonni wykonac¢ wiele prac we wtasnym
zakresie (taweczki, donice, a nawet utwardzenie terenu) - jesli Urzad dostarczytby
odpowiednie materiaty, itp.

Whioski:

Poprawienie jakosci wiat $mietnikowych przy rozwazeniu zmiany ich lokalizacji;
sugerowana korekta - ograniczenie w koncepcji przesuwania wiat smietnikowych

z ajnfartéw na $rodek podwoérka; lub zrobwnowazenie rekreacyjnego
zagospodarowania ajnfartéw i pozostawienia w niektérych ajnfartach smietnikow - do
ustalenia w dalszym etapie opracowania koncepcji, lub pozostawienie wariantowo
w koncepgciji i rozstrzygniecia na etapie realizacji;

Uzupetnienie zagospodarowania o dodatkowe kosze na psie odchody;

Rozwazenie wprowadzenia miejsca dedykowanego na wyprowadzania psow - poza
terenem opracowania, w lesie (teren kopalni);

Tablica informacyjna - historyczna o osiedlu Donnensmark - na skwerku przy
przystanku autobusowym;

Dodatkowe przejscie dla pieszych (do ustalenia z zarzagdem drdg).
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4. Koncepcja zagospodarowania

Projektowany uktad funkcjonalno — przestrzenny terenu

o Zachowanie uktadu funkcjonalno—przestrzennego - zespotu budynkow
wielorodzinnych;
e Wprowadzenie elementdéw zagospodarowania pozwalajgcych na elastyczne
etapowanie;
o \Wprowadzenie terenéw i elementow zieleni:
o Zaadaptowanie ,kieszeni” ("ajnfartow") pomiedzy budynkami na przestrzenie
rekreacyjne;
o Uzupetnienie przestrzeni o zielen sredni-wysoka (krzewy, drzewa
w donicach);
o Wzbogacenie szaty roslinnej osiedla (pasy zieleni prostopadte do osi
kompozycyjnej osiedla);
e Tereny rekreacyjne:
o doposazenie i ogrodzenie istniejgcego placu zabaw z sugestig rozbudowy;
o opcjonalny dodatkowy plac zabaw wydzielony z terenu parkingu przedszkola;
o tereny rekreacyjne na styku sasiedniej zieleni w czesci pd-wsch (sitownia
zewnetrzna, $ciezka zdrowia, itp.).

Uktad komunikacyjny - drogi, parkingi, chodniki, itp.

Komunikacja samochodowa - drogi wewnetrzne i parkingi

e Utwardzenie przejazdéw geokratg (w zielonych pasach);

e Utwardzenie nawierzchni parkingdéw geokratg (przed budynkami nr 31 i nr 13);

e Utwardzenie nawierzchni parkingowych zwirem na potudnie od ulicy Anny Stefek za
wyjatkiem wymienionych powyzej;

e Utwardzenie przestrzeni pomiedzy budynkami nr 5 i nr 9; na potudnie od budynku nr
1 oraz nr 18 (kostka betonowa);

e Utwardzenie ciggdéw komunikacyjnych oraz stworzenie parkingdw w potudniowej
czesci obszaru opracowania;

e Utwardzenie miejsc postojowych.

e Utwardzenie i uporzadkowanie ,$ciezek” wydeptanych przez mieszkancow;

o Utworzenie przejscia z terenu osiedla w kierunku budynku przedszkola pomiedzy
budynkami nr 33 i nr 37;

e Utworzenie przejscia z terenu osiedla w kierunku domu parafialnego i kosciota
pomiedzy budynkami nr 39 i nr 43.

Materiaty utwardzeniowe dla drog, Sciezek i placow zblizone do naturalnych wyglagdem
i formg - kostka betonowa podtuzna, przypominajgca kostke brukowa lub cegte.

Zagospodarowanie rekreacyjne (sport, place zabaw itp.)

Kieszenie /,ajnfarty”

o Wigczenie kieszeni w kompozycje paséw zieleni prostopadtych do gtéwnej osi
kompozycyjnej osiedla;

e Zagospodarowanie przestrzeni pomiedzy budynkami zielenig (nawierzchnia
trawiasta, donice z drzewami lub krzewami, roslinnos¢ pienna, rabaty kwiatowe itp.);

e Uzupetnienie przestrzeni o funkcje dodatkowe (tj. faweczki, stoliki piknikowe, hamaki
miejsca do grillowania, platformy do siedzenia i zabawy, urzagdzenia zabawowe dla
dzieci, mini-boisko z pitko-chwytem, kino plenerowe, sitownie zewnetrzng lub ,zielone
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mini-tgczki”.

Czes¢ centralna (zaznaczona fioletowym kropkowanym prostokgtem)
Czes¢ wskazana jako rozwigzanie jej w kolejnym etapie inwestycji po zakonczeniu remontu
infrastruktury technicznej (sieci cieptowniczej, gazowej) osiedla —
e Utworzenie drewnianych "ram" (wiat) nawigzujacych (w widoku z boku) do formy
i historycznego uktadu urbanistycznego osiedla budynkéw gospodarczych (wiaty na
urzgdzenia rekreacyjne oraz wiaty smietnikowe);
o Wigczenie w kompozycje paséw zieleni prostopadtych do gtéwnej osi kompozycyjnej
osiedla;
e Zagospodarowanie przestrzeni zielenig (trawiasta nawierzchnia, donice z drzewami
lub krzewami, roslinnosc¢ pienna, rabaty kwiatowe itp.);
e Uzupetnienie przestrzeni o funkcje dodatkowe (podobnie jak w wypadku ,kieszeni”).

Teren przy poczcie

e Zagospodarowanie zielonej przestrzeni za budynkiem poczty na przestrzen
rekreacyjng (sugestia mieszkancéw na Il warsztatach);

e Przestrzeh mogtaby by¢ wykorzystana przez planowang w tym miejscu "kawiarenke
obywatelskg" na wydarzenia zewnetrzne i do rekreaciji;

e tawki, stoliki, kosz na $mieci;

e Oswietlenie;

e Uzupetnienie przestrzeni o maty plac zabaw - hustawki, piaskownica (do ew.
ustalenia potrzeb z "kawiarenkg obywatelskg");

e Monitoring.

Plac zabaw

o Powiekszenie placu zabaw w kierunku skarpy przy parkingu (budynek 64);

e [ poza obszarem opracowania] Mozliwos¢ dodatkowego zwiekszenia powierzchni
placu zabaw o czes¢ dziatki nr 1319/1;

e [ poza obszarem opracowania] Propozycja zagospodarowania placu nawrotowego na
ogdélnodostepny plac zabaw dla dzieci z zachodniej czesci osiedla;

e Ogrodzenie istniejgcego placu zabaw;

e Uzupetnienie ogrodzen placéw zabaw o niskie nasadzenia;

o Doposazenie placéw zabaw o dodatkowe urzgdzenia oraz miejsca do siedzenia.

Sitownia zewnetrzna przy terenie zieleni

e Utworzenie sitowni zewnetrznej na skraju z terenem zieleni (zgodnie z sugestig
mieszkahcow odsuniecie od okien na skraj terenu);

e Przy sitowni maty plac zabaw (zgtaszana przez mieszkancow potrzeba dodatkowych
placéw zabaw - przy ,lasku”; udostepnienie lub utworzenie dodatkowego;

e Kosz na psie odchody oraz przy sitowni, po drugiej stronie - na terenie kopalni -
opcjonalnie wybieg dla pséw (poza obszarem koncepcji, sugestia wynikajgca
z potrzeb zgtaszanych przez mieszkancéw, do ew. zatatwienia z wiascicielem terenu
— kopalnig).

e Monitoring.

Mata architektura (fawki, kosze na sSmieci, tablice ogloszeniowe, itp.)

e Uzupetnienie infrastruktury o dodatkowe kosze na $mieci;
e Dostawienie kilku koszy na psie odchody (z podajnikami);
e Dodatkowe wiaty Smietnikowe w centralnej czesci osiedla.

Oswietlenie
e Doswietlenie kieszeni (adekwatnie do planowanego zagospodarowania), strefy
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sportowej, oraz placu zabaw.

Kompozycja zieleni (pielegnacja, dosadzenia)

Zachowanie i adaptacja wartosciowych drzew;

Pielegnacja trawnikow od strony ul. 1 Maja (dosianie traw, koszenie);

Utworzenie obszarow zieleni (kompozycja zielonych paséw);

Nasadzenia drzew, w tym drzew w donicach. Gatunki rodzime - klon, lipa, jabton;

a takze pomiedzy miejscami parkingowymi (gatunki rodzime - klon pospolity

w odmianach, dab szyputkowy w odmianach, jarzab maczny, jesion wyniosty, lipa

drobnolistna, grusza drobnoowocowa);

¢ Rabaty kwiatowe ozdobne - rosliny sensoryczne, np. jezéwka purpurowa, rozchodnik
okazaty, kocimietka Faassena, szatwia omszona, rudbekia btyskotliwa, kostrzewa
sina, kostrzewa miotlasta, turzyca w odmianach, miskant w odmianach, trzcinnik
ostrokwiatowy, czysSciec wetnisty, macierzanka piaskowa, lawenda waskolistna, hosta
ogrodowa, zurawka ogrodowa, sosna kosodrzewina, itp.;

e Uzupetnienie zywoptotéw przy "ajnfartach" od strony 1 Maja - gatunki rodzime - grab,
berberys, cis; dodatkowe nasadzenia zywoptotu wokét ogrodzenia placu zabaw.

o Dodatkowe niskie nasadzenia w wapiennych donicach znajdujgcych sie przy

centralnej osi zatozenia ulicy 1 Maja

Ogrédki przy budynkach
o Uporzadkowanie zaniedbanych ogrodkéw, dosianie trawy, wycinka gestej roslinnosci.

Inne elementy koncepcji

o Pojemniki na psie odchody (wraz ze stosowang kampanig / akcjg spoteczna
propagujgcg stosowne zachowania wiascicieli pséw) i opcjonalnie "psi wybieg" poza
granica opracowania koncepcji (jw.);

e Tablica informacyjna - historyczna o osiedlu Donnensmark - na skwerku przy
przystanku autobusowym;

¢ Dodatkowe przejscie dla pieszych przy przystanku autobusowym (do ustalenia
z zarzgdem drog).

Przewidywana kolejnos¢, zakres, priorytety i gldwne wytyczne przysziej realizacji

Mozliwo$¢ wdrozenia mieszkancéw w jej realizacje

Prace budowlane (utwardzenie terenu i chodnikow, itp.; a takze budowa proponowanych wiat
rekreacyjnych) muszg by¢ wykonane przez wykwalifikowane firmy. Natomiast, widoczna
dotychczasowa aktywno$¢ mieszkahcow pozwala przypuszczac, ze mieszkancy mogliby byé
osobiscie zaangazowani w realizacje elementéw zagospodarowania czesci wspolnych na
cele rekreacyjne - taweczki, stoliki, pielegnacja i sadzenie zieleni itp.

Rozwigzania o charakterze modelowym tj. mozliwym do cze$ciowego powielenia

w innych obszarach takze przez samych mieszkancow, ktorzy mogliby samodzielnie
zZmieniac przestrzen wokét swojego miejsca zamieszkania

Rozwigzaniami o charakterze modelowym, mozliwym do czesciowego powielenia w innych
obszarach takze przez samych mieszkancéw, mogtyby by¢ pielegnacja i uzupetnienie zieleni
z zaleceniem stosowania gatunkow rodzimych; co moznaby promowaC np. przez
udostepnianie sadzonek mieszkanicom w ramach projektow rewitalizacyjnych; a takze
montaz elementow matej architektury (miejsca do siedzenia).

Rozwigzaniem o charakterze modelowym do czesciowego powielenia w innych obszarach
moze byC reinterpretacja kubatur budynkéw gospodarczych, stanowigcych integralny
element historycznego ukfadu, na wspéiczesne formy, w postaci wiat w lokalizacji
nawigzujacej do dawnych budynkoéw gospodarczych.
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Wskazowki dla mieszkancow, inwestorow oraz innych uzytkownikow przestrzeni
wspierajgcych wdrazanie koncepcji

Koncepcja zaktada mozliwos¢ etapowania realizacji. Wariant podstawowy, odpowiadajacy
na najpilniejsze potrzeby mieszkahncow, to uporzgdkowanie i utwardzenie drog i ciggéw.
Wariant rozszerzony - elementy poprawiajgce funkcjonalnos¢ i estetyke przestrzeni -
to pozostate proponowane elementy zagospodarowania, w tym elementy rekreacyjne, wiaty,
a takze propozycje wzbogacenia zieleni - nowe nasadzenia drzew, rabaty kwiatowe itp.
Wiaty wraz z miejscami rekreacyjnymi moznaby realizowaé w sposdb etapowy - np. na
zasadzie "prototypowania" jednej takiej przestrzeni i zachecenia mieszkancéw do udziatu
w budowie nastepnych.

Zagospodarowanie rekreacyjne terenu przy poczcie powinno by¢ powigzane z planowang
w parterze budynku dziatalnoscig "kawiarenki obywatelskiej".

Konkretne zadania do wykonania (np. ograniczenie lub zwigkszenie iloSci miejsc
parkingowych, zabudowa tawek, urzgdzen sportowych).

Konkretne zadania do wykonania wykazano w opisie koncepcji oraz wyszczegdlniono
w zestawieniu elementéw w szacunkowym okresleniu warto$ci zamowienia.
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Bilans terenu

POWIERZCHNIA OPRACOWANIA
POWIERZCHNIA ZABUDOWY

Budynki istniejgce (mieszkalne)

POWIERZCHNIE UTWARDZONE

Sciezki piesze - kostka betonowa
Sciezki piesze - kostka betonowa (i)
Sciezki pieszo - jezdne - kostka betonowa

Sciezki pieszo - jezdne- kostka betonowa (i)
Powierzchnie zwirowe

Powierzchnie zwirowe (i)

Strefa sportowa - naw. wodoprzepuszczalna
Nawierzchnia asfaltowa (i)

Plac zabaw - drewno ryflowane

POWIERZCHNIE BIOLOGICZNIE CZYNNE

Trawnik / Tereny wspdlne

Rabaty kwiatowe

Niskie nasadzenia (wapienne donice)
Plac zabaw - trawniki

Sciezki piesze - geokrata*

ScieZki pieszo jezdne - geokrata*
Parkingi - geokrata*

Inne

PARAMETRY TERENU

Powierzchnia zabudowy
Powierzchnia biologicznie czynna

49 589,71 m2

10 631,67 m2

20 658 m2

90,8 m2
2487,6 m2
3410,9 m2
6263,9 m2
1134,5 m2

972,8 m2

36,6 m2
6266,2 m2

14,7 m2

18 272,08 m2*

1324,9 m2
284,32 m2
1770,92 m2
755,25 m2
176,84 m2
396,43 m2
675,94 m2
13012,4 m2

0,21
0,37

*W wypadku geokraty przyjeto wspdtczynnik powierzchni
biologicznie czynnej réwny 0,9
(i) - istniejgce powierzchnie - nie ujete w projekcie




Szacunkowe okreslenie wartosci zamoéwienia

L.p. |Wyszczegdlnienie obiektéw, robét, elementéw kosztow: W§qun/f< AWarTos’é Wgﬂos’c’
odniesienia: jednostk. obliczona
1 |2 3 4 5
KOSZT ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA ZAPROPONOWANYCH W KONCEPCJI
1 |UKLAD KOMUNIKACYJNY - DROGI, PARKINGI, CHODNIKI ITP. 874 785 zt
KOMUNIKACJA SAMOCHODOWA
Utwardzenie drég wewnetrznych. Nawierzchnia z kostki betonowej z uszlachetniona pow 3410,9 m2 1802 613 962 2
Utwardzenie drogi wewnetrznej pieszo-jezdnej. Przejazdy z ekorastru. 396,43 m2 70 Zi 27 750 zt
PARKINGI
Utwardzenie nawierzchni — ekoraster/ kostka azurowa 675,94 m2 70 z4 47 316 zt
Utwardzenie nawierzchni — zwir 1134,5] m2| 70 z4 79415z
KOMUNIKACJA PIESZA (cze$¢ migedzy budynkami)
Rozbiérka istniejgcej kostki betonowej w ajnfartach (zastgpienie trawnikiem) (kostka do g 480 m2 202 9600zt
Nawierzchnia trawiasta 920 m2 30 z4 27 600 zt
KOMUNIKACJA PIESZA (czes$¢ centralna)
Chodnik przy posesjach Nawierzchnia — kostka betonowa 50) m2| 120 zH 6 000 zt
Chodniki i $ciezki na terenie osiedla- Kostka azurowa. 80 m2 70 zH 5600 zt
Nawierzchnia trawiasta 502 m2 30 z4 15 060 zt
Utwardzone nawierchnie przy $mietnikach 160 m2 120 zi 19 200 zt
KOMUNIKACJA PIESZA (inne)
Chodniki na terenie osiedla — kostka betonowa 90,8 m2 120 4 10 896 zt
Utwardzenie nawierzchni — ekoraster/ kostka azurowa 176,94 m2 70 z4 12 386 zt
2 |ZAGOSPODAROWANIE REKREACYJNE (SPORT, PLACE ZABAW ITP) 6 588 zt
SIEOWNIA ZEWNETRZNA
Nawierzchnia wodoprzepuszczalna 36,6 m2 180 i 6 588 zt
3 |ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY 380 400 zt
OGOLNE, oprécz ponizszych stref funkcjonalnych (I ETAP INWESTYCJI) 16 500 zt
Kosze na $mieci 4 szt. 1200 zk 4 800 zt
Kosze na psie odchody 1 szt. 1200 zt 1200 z
Stoliki piknikowe (stolik + 4 krzesta) 1 kpl. 4 000 zH 4000 zt
Wiata drewniana 1] szt. 6 500 zi 6 500 zt
PRZESTRZEN REKREACYJNA PRZY POCZCIE (I ETAP INWESTYCJI) 27 700 zt
Kosze na $mieci 1 szt. 1200 zk 1200 zt
Stoliki piknikowe (stolik + 2 fawki) 1 kpl. 4000 z4 4000 zt
Stoliki piknikowe (stolik + 4 krzesta) 4 kpl. 4000 z4 16 000 zt
Wiata drewniana 1] szt. 6 500 zi 6 500 zt
SKWER (I ETAP INWESTYCJI) 28 800 zt
tawki 6] szt. 4 000 zt 24 000 zt
Kosze na $mieci 3| szt. 1200 zk 3600 zt
Kosze na psie odchody 1 szt. 1200 z 1200 zt
KIESZENIE [,,AUJNFARTY”] (I ETAP INWESTYCJI) 64 800 zt
Kosze na $mieci 4 szt. 1200 zk 4 800 zt
Stoliki piknikowe (stolik + 2 fawki) 1 kpl. 4000 z4 4000 zt
Stoliki piknikowe (stolik + 4 krzesta) 10| kpl. 4000 z4 40 000 z
Lezaki drewniane 2 szt. 3 000 zi 6 000 zt
Siedzisko - donica - platforma drewniana 1 szt. 10 000 zt 10 000 zt
CZESC CENTRALNA (Il ETAP INWESTYCJI) 113 000 zt
Kosze na $mieci 5 szt. 1200 z 6 000 zt
Stoliki piknikowe (stolik + 2 tawki) 4 kpl. 4000 zH 16 000 zt
Stoliki piknikowe (stolik + 4 krzesta) 12 kpl. 4000 zH 48 000 zt
Platforma drewniana 1 szt. 4000 zk 4000 zt
Wiata drewniana 6 szt. 6 500 zH 39 000 zt
PLAC ZABAW (obok poczty) 15700 zt
Bujak dla dzieci pojedynczy 1] szt. 1500 zi 1500 zt
Bujak dla dzieci podwajny 2 szt. 2000 zi 4000 zt
Hustawka podwdjna 1] szt. 6 500 Zij 6 500 zt
Ogrodzenie 25 mb 100 z4 2500 zt
Kosz na $mieci 1 szt. 1200 z 1200 zt
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PLAC ZABAW (przy bud. Nr 64)

61 400 zt

Bujak dla dzieci pojedynczy 1] szt. 1500 z4 1500 zt
Bujak dla dzieci podwojny 2 szt. 2000 z4 4000 zt
Hustawka typu ,kosz” (Dla 0s6b niepetnosprawnych) 1 szt. 6 000 6 000 zt
Hustawka podwdjna 1] szt. 6 500 zi 6 500 zt
Karuzela z siedziskami (istniejgca) 1 szt. -z -z
Sciezka zdrowia (slalom, réwnowaznia itp.) 1 kpl. 2000 zH 2000 zt
tawka drewniana 4 szt. 4000 z4 16 000 zt
Stoliki do gier (szachy plenerowe/ miynek) 3 szt. 2 000 z4 6 000 zt
Stoliki piknikowe (stolik + 4 krzesta) 2 kpl. 4 000 zH 8 000 zt
Piaskownica 1 kpl. 4 000 zH 4000 zt
Kosz na smieci 2 szt. 1200 zt 2400 z
Ogrodzenie 50 mb 100 z4 5000 zt
PLAC ZABAW (przy bud. Nr 36) 22 500 zt
Piaskownica 1 kpl. 4 000 z4 4000 zt
Stoliki piknikowe (stolik + 4 krzesta) 1 kpl. 4 000 zH 4000 z
Hustawka podwdjna 1] szt. 6 500 zi 6 500 zt
Bujak dla dzieci podwdjny 2) szt. 2000 zi 4000 z
Ogrodzenie 40| mb 100 z4 4000 zt
SILOWNIA ZEWNETRZNA 30 000 zt
Urzagdzenia do ¢wiczen 5 szt. 6 000 zi 30 000 zt
ELEKTRYKA, MEDIA 37 500 zt
Latarnie of szt 3500 z 31500 2
Oswietlenie — wiszgce [lampy na sznurze] (kieszenie) 120 mb 50 zt 6 000 zH
WIATY SMIETNIKOWE 50 000 zi
Wiaty $mietnikowe, zamykane 10| szt. 5000 z 50 000 zt
ZIELEN 187 078 zt
Pielegnacja trawnika 900 m2 2 A 1800 zt
Nasadzenia drzew 4 szt. 500 zH 2000 zt
Niskie nasadzenia (donice wapienne) 1770 m2 40 zH 70 800 zt
Rabaty kwiatowe 284,32 m2 180 i 51178 zt
Zywoplot 120 mb 130 i 15 600 zt
PLACE ZABAW
Zywoptot 70|  mb| 130 | 9100 zt
Nasadzenia drzew (donice mate) 26 szt. 700 zH 18 200 zt
Nasadzenia drzew (donice duze) 23 szt. 800 zH 18 400 zt
INNE KOSZTY PROJEKTU 12 000 zt
System monitoringu 1 szt. 12 000 zH 12 000 zt
RAZEM - CZESC B (netto) 12 000 zt
RAZEM 1 548 350 zt
VAT 356 121 zt
RAZEM BRUTTO 1904 471 zt

ORIENTACYJNY KOSZT POJEDYNCZEGO ,,PASMA ZIELENI” - NA PRZYKtLADZIE MIEJSCA POMIEDZY BUDYNKAMI 15-19; 13-17

ETAP | - AINFARTY 13 830 zt
NAWIERCHNIE

Nawierzchnia trawiasta 73 m2 30 z 2190 zt
WYPOSAZENIE

Kosze na $mieci 1 szt. 1200 zt 1200 zt
Stoliki piknikowe (stolik + 4 krzesta) 2| kpl 4000 zt 8000 z
ZIELEN

Nasadzenia drzew (donice mate) 2 szt. 700 z4 1400 z
Zywoplot 8 mb 130 zt 1040 2t
ETAP Il - CZ. CENTRALNA 17 390 zt
NAWIERCHNIE

Nawierzchnia trawiasta 45 m2 30 zH 1350 zt
Przejazd z geokraty 42 m2 70 zH 2940 zt
WYPOSAZENIE

Kosze na smieci 1 szt. 1200 z 1200 zt
Stoliki piknikowe (stolik + 4 krzesta) 1 kpl. 4000 zt 4000 zt
Altana Drewniana 1 szt. 6 500 zt 6 500 zt
ZIELEN

Nasadzenia drzew (donice mate) 2 szt. 700 zt 1400 zt
RAZEM 31220 zt
VAT 7181z
RAZEM BRUTTO 38 401 zt
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