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PROGRAM FUNKCJONALNO-UŻYTKOWY  
 

Wykonanie prac remontowo – budowlanych lokalu przy Wolności 3 w Chorzowie wraz z opracowaniem 
projektu budowlanego  oraz projektów wykonawczych i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 
dla zadania pn.  „Adaptacja lokalu przy ul. Wolności 3 w Chorzowie na cele  Centrum Usług Szkoleniowych i 
Aktywizacji Zawodowej dla Młodzieży wspierającego  ożywienie gospodarcze i społeczne 
zrewitalizowanego Rynku i jego otoczenia systemie zaprojektuj i wybuduj” 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Adres obiektu :   
ul. Wolności 3, 41-500 Chorzów  
 
Nazwa i adres Zamawiającego :   
Miasto Chorzów – Miasto na prawach powiatu, Rynek 1, 41-500 Chorzów  
 
Kod zamówienia według CPV: 

71220000-6 Usługi projektowania architektonicznego  
45000000-7 Roboty budowlane 
39130000-2  Meble  
 

Opracował : Zenon Zasucha – Wydział Inwestycji Komunalnych,  Jolanta Koczubik  - Biuro Funduszy Zewnętrznych,  
 
Chorzów, wrzesień 2017r.  
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1. Część opisowa 

 
1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia  
 

1.1. Przedmiot zamówienia  
 

 Przedmiotem zamówienia jest wykonanie pełno branżowego projektu budowlano-wykonawczego  wraz z 
niezbędnymi uzgodnieniami (SANEPID, PSP) wymaganymi przepisami Prawa Budowlanego (z pozwoleniem na budowę)  
w celu adaptacji  lokalu przy ul. Wolności 3 w Chorzowie na cele  Centrum Usług Szkoleniowych i Aktywizacji Zawodowej 
dla Młodzieży (zwane dalej „CUMA”) ,  oraz realizacja prac remontowo – budowlanych wraz  z zakupem mebli i 
wyposażenia  ww. lokalu w systemie „Zaprojektuj i wybuduj”.  
 
 Spodziewanym efektem powyższej inwestycji jest stworzenie w mieście lokalu, w którym chorzowska 
młodzież (w wieku 16 – 25 lat) będzie mogła spędzać swój czas  w formie  :  

 aktywności głośnej (szkolenia, warsztaty, wydarzenia, dyskusje w szerszym gronie, kameralne imprezy i 
uroczystości, itp. ; )  

 aktywności cichej (indywidualne spotkania, rozmowy, nauka, itp. ) ;  
 aktywności rekreacyjnej  ( gry planszowe, „piłkarzyki”, tenis stołowy, lotki, worek treningowy, itp.)  

 
Lokalizacja CUMY w ścisłym centrum miasta, przy najdłuższym deptaku handlowym , tj. ulicy Wolności oraz w 
sąsiedztwie nowoczesnego centrum przesiadkowego  przyczyni się również do ożywienia chorzowskiego Rynku  i 
stworzenia nowej przestrzeni publicznej chętnie odwiedzanej zarówno przez mieszkańców, jak  i osoby spoza miasta.  
Liczba osób przebywających jednocześnie w lokalu nie przekroczy 50, najczęściej będzie się wahać w liczbie 10 – 15 
osób.  
 
Opracowanie powinno zawierać następujące elementy : 

1. Koncepcja adaptacji lokalu wraz z jego aranżacją i wyposażeniem  :  

1.1. Część graficzna :  

a) koncepcję należy opracować w formie książkowej/planszowej/innej uzgodnionej z Zamawiającym ;   

 b) układ i grafika rysunków powinna czytelnie obrazować przyjęte rozwiązania 

 d) koncepcja powinna zawierać: 

-  rzuty wszystkich kondygnacji objętych projektem  w skali 1:200 

-  określenie zastosowanych materiałów , rozwiązań i wyposażenia  

1.2. Część opisowa :  

a) koncepcja powinna zawierać opis techniczny opracowany w formie książkowej/planszowej/innej 

 uzgodnionej z Zamawiającym ;   

b) opis powinien zawierać: 

 - opis rozwiązań funkcjonalnych  

 - opis przyjętych rozwiązań materiałowych i technicznych wewnętrznych  

c) dodatkowo należy załączyć do opisu zestawienie powierzchni wszystkich pomieszczeń 

2. Inwentaryzacja lokalu ;  

3. Projekt budowlano-wykonawczy  z wszelkimi niezbędnymi uzgodnieniami  i pozwoleniem na budowę;   

Projekt budowlany należy wykonać zgodnie z Ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.03.207.2016 z 
późniejszymi zmianami), oraz ROZPORZĄDZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 10 lipca 2003), (Dz.U.03.120.1133).  

Wymagane opinie, uzgodnienia, zgody, opinie, ekspertyzy, pozwolenia, ewentualne zgody na odstępstwa od przepisów 
techniczno-budowlanych dot. dokumentacji projektowej, niezbędne do wykonania danego zadania Wykonawca uzyska 
we własnym zakresie i na własny koszt. 
Parametry techniczne elementów objętych inwestycją, winny wynikać z obowiązujących przepisów techniczno-
budowlanych i norm. Na ewentualne odstępstwa od przepisów techniczno-budowlanych należy uzyskać stosowne 
zgody. Prace projektowe należy wykonać w zakresie niezbędnym do realizacji w/w zadania.   
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Wraz z projektem wykonawczym należy dostarczyć opracowania do akceptacji Zamawiającego oraz wyszczególnione w 
załączniku nr 1 do umowy. 
 
 

4. Szczegółowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót ;  
 
Zamawiający oczekuje dokumentacji wielobranżowej (skoordynowanej międzybranżowo) wraz z uzyskaniem 
pozwolenia na budowę.  

 
 Projekt powinien być sporządzony uwzględniając następujące branże: 

 architektura 

 konstrukcja 

 instalacja centralnego ogrzewania  

 wentylacja  

 instalacja elektryczna,  

 urządzenia i wyposażenie  
 
 

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 
 

Zamawiający umożliwi Wykonawcy dokonywanie oględzin lokalu , w tym dokonywanie pomiarów, badań i koniecznych 
odkrywek oraz wizji lokalnych terenie. Podane w PFU informacje nie zwalniają Wykonawcy z przewidzenia innych nie 
opisanych w programie uwarunkowań.  
 
Wykonawca przewidzi zaangażowanie młodzieży współtworzącej projekt CUMA w realizację przedmiotu zamówienia . 
Zakres udziału młodzieży w realizacji zamówienia będzie obejmował wyłącznie prace nie wymagające szczególnych 
kwalifikacji i uprawnień , i będzie się sprowadzał do prac porządkowych, pomocniczych realizowanych pod nadzorem 
Wykonawcy (np. zabezpieczenie podłóg i witryny wejściowej przed uszkodzeniami podczas wykonywania prac, 
opróżnienie obiektu ze starych mebli i śmieci, usunięcie starych tapet, czyszczenie i malowanie kasetonów sufitowych,  
usuwanie gruzu i śmieci, pomoc przy pracach tynkarskich i malarskich, pomoc przy wyposażeniu lokalu - typu 
zorganizowanie zbiórki mebli, renowacja mebli, aranżacja pomieszczeń). Ponadto, Wykonawca uwzględni w pracach 
remontowo – budowlanych udział uczniów Zespołu Szkół Budowlanych im . K.K. Baczyńskiego w Chorzowie (zwane dalej 
ZSB),  którzy w ramach zajęć praktycznych nauki zawodu pod kierunkiem nauczyciela zawodu wskazanego  przez ZSB   
podejmą się prac remontowo-budowlanych dwóch pomieszczeń gospodarczych , stosując materiał zakupiony i 
dostarczony do lokalu przez Wykonawcę. Wykonawca zobowiązuje się do ścisłej współpracy z ZSB w celu kompleksowej 
realizacji zamówienia.  
 
Wykonawca dla potrzeb realizacji zadania zweryfikuje dostępną inwentaryzację architektoniczną lokalu , inwentaryzację 
kominiarską , uzyska niezbędne uzgodnienia ,opinie, ekspertyzy i ewentualne odstępstwa od przepisów techniczno-
budowlanych. Wykonawca otrzyma również od Zamawiającego  zestaw wytycznych, propozycji i rekomendacji  w 
zakresie przeprowadzenia  procesu adaptacji lokalu przy ul. Wolności 3  w Chorzowie na cele „CUMY”  , będące efektem 
warsztatów przeprowadzonych z młodzieżą w maju 2017r.  
 
Prace projektowe należy wykonać w zakresie niezbędnym do realizacji ww. zadania.  Dokumentacja projektowa wraz z 
niezbędnymi uzgodnieniami winna być kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć oraz spełniać 
obowiązujące przepisy Prawa Budowlanego, przepisy techniczno-budowlane, przepisy powiązane i normy. Projekty 
budowlane i wykonawcze nie mogą zawierać znaków towarowych wyrobów budowlanych.  
Reasumując, po stronie Wykonawcy leży :  

 sporządzenie koniecznych pomiarów, badań,  analiz i ekspertyz  niezbędnych do prawidłowej  realizacji 
zamówienia oraz ewentualnych odstępstw od przepisów techniczno-budowlanych;  

 uzyskanie, aktualizacja lub weryfikacja wszelkich decyzji administracyjnych i uzgodnień niezbędnych  do 
wykonania przedmiotu zamówienia . Wszelkie opłaty i koszty z tym związane ponosi Wykonawca.   

 weryfikacja udostępnionych przez Zamawiającego danych, takich jak  inwentaryzacja architektoniczna i 
kominiarska lokalu oraz sporządzenie ostatecznej wersji inwentaryzacji architektonicznej lokalu ;  



     
 

 
_______________________________________________________________________________________ 

 
 

 

Biuro  Funduszy  

Zewnęt rznych  

St
ro

n
a5

 

 przedstawienie Zamawiającemu koncepcji adaptacji lokalu do potrzeb CUMY (czyli aranżacji wraz z doborem 
proponowanego wyposażenia)  w terminie 10 dni roboczych  od daty zawarcia  umowy na realizację zadania. 
Akceptacja koncepcji przez Zamawiającego jest warunkiem koniecznym do realizacji dalszych prac 
projektowych i wykonawczych.  

 wykonanie pełno branżowego projektu budowlano – wykonawczego uzgodnionego z rzeczoznawcami ds. ppoż. 
i san-epid.   

 opracowanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót,    

 opracowanie czasowego harmonogramu realizacji zadania;  

 złożenie projektu do Urzędu Miasta Chorzów celem uzyskania Pozwolenia na Budowę; 

 realizacja prac remontowo – budowlanych wraz wyposażeniem lokalu na podstawie zaakceptowanego przez 
Zamawiającego projektu oraz uzyskanego przez Wykonawcę pozwolenia na budowę;  

 zaangażowanie młodzieży do prac budowlano – remontowych w zakresie nie wymagającym szczególnych 
kwalifikacji i uprawnień;  

 współpraca z ZSB na etapie  – wykonawczym Pom. gospodarcze I,II (m.in., posadzka, wylewki, płytki, farby, 
instalacje);  

 uzyskanie zgody na użytkowanie lokalu przez PSP oraz SANEPID . 
  

Opracowanie całościowej dokumentacji , projektu budowlano-wykonawczego , wymaganych pozwoleń  i zgłoszeń  
leży po stronie Wykonawcy, który zostanie wyłoniony w trybie postępowania przetargowego  
 

1.3. Informacje ogólne  

 Zamawiający, zarówno na etapie projektowania jak i wykonawstwa zastrzega sobie prawo do 
ingerowania w przyjęty harmonogram realizacji zadania na każdym etapie inwestycji. 

 Inwestycja będzie finansowana przez Zamawiającego do wysokości posiadanych środków i zgodnie z 
opracowanym przez Wykonawcę harmonogramem realizacji inwestycji, zatwierdzonym przez 
Zamawiającego.  

 Z uwagi na charakter inwestycji nie wyklucza się możliwości wystąpienia w trakcie prac sytuacji 
wymagającej weryfikacji proponowanych rozwiązań. 

 Wykonawca obowiązany jest do przeprowadzenia wizji lokalnej w celu przewidzenia trudności 
technicznych, organizacyjnych oraz logistycznych związanych z realizacją przedmiotowej inwestycji. 
 

1.4. Opis właściwości  funkcjonalno – użytkowych 
 
Lokal mieści się w ścisłym centrum  miasta ,  przy ul. Wolności 3 . Obecnie nie jest  użytkowany (pustostan) , 
natomiast do 2015 roku funkcjonował jako sklep z małym sprzętem AGD . Bezpośrednie sąsiedztwo lokalu 
stanowią lokale mieszkalne  położone na wyższych kondygnacjach oraz  kamienice z funkcjami mieszkalno – 
usługowo-handlowymi.  
 

2. Charakterystyczne parametry określające przedmiot zamówienia 
 

2.1. Lokalizacja obiektu   

 Chorzów, ul. Wolności 3  

 działka nr 2941/206 obręb 0004 ark. mapy 5 , księga wieczysta  nr KA1C/00000023/1. 
(nieruchomość stanowi własność Miasta Chorzów)  
 
 

2.2. Opis lokalu wraz z danymi liczbowymi  

 Lokal znajduje się na parterze kamienicy z odrestaurowaną elewacją.  

 Łączna powierzchnia lokalu wynosi ponad 180 m2. Lokal ma podłużny układ z wąską ścianą 
frontową. Od frontu znajduje się dużych rozmiarów witryna i przeszklone drzwi wejściowe, które 
doświetlają znaczną część pomieszczenia. Wejście stanowi  jedyny dostęp  do lokalu. 

 Lokal składa się z jednego dużego wnętrza o powierzchni 146,54 m2,  z którego są wydzielone 
ściankami działowymi  dwa pomieszczenia  : socjalne (7,25 m2)  i toaleta (4,62 m2).  Dodatkowo, w 
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tylnej części lokalu znajdują się dwa niewykończone pomieszczenia, z widocznymi zawilgoceniami 
na ścianach (18,78 m2 oraz 9,56 m2).   

 Szczegółowe powierzchnie poszczególnych pomieszczeń należy opracować w projekcie budowlano-
wykonawczym na podstawie niniejszego opracowania oraz koncepcji. Parametry powierzchni 
projektowych mogą ulec zmianie ze względu na charakter obiektu i konstrukcji. Dopuszcza się w 
ramach obowiązujących unormowań prawnych, racjonalności ekonomicznej lub funkcjonalnej 
możliwość zmian wielkości powierzchni i wprowadzenia innych rozwiązań określonych przez 
Zamawiającego. 

 Lokal posiada  instalację c.o. ,elektryczną i wodociągową.  

 Instalacja c.o. stalowa z grzejnikami żebrowymi żeliwnymi na piec węglowy (wymaga sprawdzenia).  

 Stolarka okienna  PCV. 

 Budynek  jest wpisany do Gminnego rejestru zabytków, 
 

2.3. Wytyczne  dot. projektu i realizacji zamówienia   
 Lokal musi być dostępny i przystosowany do potrzeb osób niepełnosprawnych.  

Bezwzględnie wymagane jest spełnienie wymagań bezpieczeństwa pożarowego, bezpieczeństwa użytkowania, 
odpowiednich warunków higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony środowiska, ochrony przed hałasem i 
drganiami i  oszczędności energii. Standard oraz forma wykończenia, powinna być adekwatna do 
projektowanego przeznaczenia obiektu. Użyte materiały wykończeniowe powinny cechować się dużą 
trwałością oraz estetyką. Wszystkie elementy technologiczne projektowanych instalacji wewnętrznych mają 
gwarantować  poprawne  funkcjonowanie lokalu. Jeżeli z braku alternatywnego rozwiązania, zajdzie 
konieczność lokalizacji pewnych elementów poza wyznaczony obszar,  należy zadbać o to, aby harmonizowały 
one z formą architektoniczną budynku. Opisane wyżej  elementy technologiczne, winny być wykonane z 
materiałów najwyższej jakości, z dbałością o estetykę formy. Wykaz standardów materiałów wykończeniowych 
– sporządzony na wstępnym etapie koncepcji prac w  uzgodnienia z Zamawiającym.  
 

3. Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 
Składowanie materiałów budowlanych Wykonawca powinien przewidzieć w obrębie wygrodzonego terenu 
bądź w określonej części lokalu Dostarczany materiał drogą dojazdową z zachowaniem  bezpieczeństwa dla 
osób postronnych i dostosowanych do warunków jakie panują w obrębie pasa drogowego. 
Po stronie Wykonawcy leży właściwe zabezpieczenie obiektu poprzez jego oznakowanie tablicami 
informacyjnymi o prowadzonych robotach budowlanych, zabezpieczenie przed dostępem osób trzecich, 
rozmieszczenie urządzeń przeciwpożarowych oraz wykonanie innych niezbędnych czynności zgodnych z 
przepisami BHP i ppoż. 
Wykonawca pokrywa koszy mediów zużytych na cele wszystkich prac remontowo – budowlanych poprzez 
wyposażenie lokalu w urządzenia służące do rozliczenia poboru mediów. 
 

3.1. Wymagania dotyczące architektury 

 Wydzielenie wiatrołapu z pomieszczenia głównego. 

 Zagospodarowanie całego lokalu, a w szczególność istniejącego  pomieszczenia wc z
 dostosowaniem do potrzeb  osób niepełnosprawnych. 

 Zaaranżowanie w istniejącym pomieszczeniu  aneksu kuchennego.  

 Likwidacja instalacji c.o. w pomieszczeniu piwnicy. 

 Lokalizacja poszczególnych zespołów funkcjonalnych wg zatwierdzonej przez Zamawiającego 
 koncepcji.  

 
3.2. Wymagania dotyczące konstrukcji 

 Zakres adaptacji nie przewiduje zmiany rozwiązań w zakresie podstawowych układów konstrukcji 
budynku oraz nie spowoduje konieczności ingerencji w główną konstrukcję nośną budynku.  
 

3.3. Wymagania dotyczące instalacji  

 Sieci zewnętrzne i przyłącza wod-kan : bez zmian. 

 Należy zaprojektować  i wykonać instalację gazową wraz z przyłączeniem do instalacji gazowej lub 
istniejącej instalacji w budynku/lokalu.  
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 Ponadto, w adaptowanej   części   budynku     należy   zaprojektować i wykonać następujące instalacje 
wewnętrzne: 
 

 instalację sanitarną :   
- wentylacja grawitacyjna lub wspomagana mechanicznie powinna zapewniać odpowiednią jakość środowiska 

wewnętrznego,  w tym wielkość wymiany powietrza, jego czystość, temperaturę, wilgotność względną, 
prędkość ruchu powietrza w pomieszczeniu przy zachowaniu przepisów i wymagań Polskich Norm dotyczących 

 wentylacji ;  
 

 
 instalację wodociągową – kanalizacyjną  :  

- wykonanie instalacji wodociągowej z rur PP,   w instalacji wody ciepłej należy stosować rury PP stabilizowane  
wkładką aluminiową lub równoważne; 

- wykonanie izolacji instalacji wodociągowej z pianki polietylenowej zgodnie z normami ; 
- wykonanie instalacji kanalizacyjnej z rur z tworzyw sztucznych PVC-HT oraz PVC-U; 
- montaż armatury; 
- montaż urządzeń sanitarnych z wykonaniem sprawdzenia prawidłowości działania; 
- wykonanie prób i odbiorów technicznych; 
- przebicie otworów, wykonanie i tynkowanie bruzd;  
- wszystkie przejścia rurociągów przez ściany wewnętrzne muszą być wykonane jako szczelne;  
- wszystkie inne nie wymienione wyżej roboty związane z instalacją wodociągową i kanalizacyjną;  

 
 

 instalację centralnego ogrzewania :  
- demontaż instalacji wraz z otuliną , zarówno w lokalu, jak i piwnicy ;  
- wykonanie instalacji c.o. z rur stalowych czarnych bez szwu  lub rury zaciskowe, rury miedziane;  
- wykonanie izolacji instalacji otulinami z pianki PE;  
- montaż armatury;  
- dobór i montaż pieca  dwufunkcyjnego z zamkniętą komorą spalania oraz montaż wkładu kominowego;  
- pomalowanie i zaadaptowanie istniejących grzejników żeliwnych (konieczne sprawdzenie szczelności 

grzejników) lub montaż nowych- zgodnie projektem c.o. ;  
- montaż dodatkowych grzejników żeliwnych – jeżeli zajdzie taka potrzeba - zgodnie z projektem c.o, 
- wykonanie prób i odbiorów technicznych;  
- przekucia otworów i wykucie i tynkowanie bruzd;  
- wszystkie inne nie wymienione wyżej roboty związane z instalacją grzewczą,  jakie występują przy realizacji  

umowy . 
 

 instalację  elektryczną  :  
- wytyczne ogólne: instalacja 230V;  
- wymiana opraw gniazdek elektrycznych; 
- montaż nowych gniazdek, które wynikną podczas  prac związanych z projektem; 
- wymiana niedziałających świetlówek; 
- doprowadzenie instalacji do pieca  z c.o , jeżeli tego będzie wymagał projekt; 
- montaż opraw oświetleniowych  do poszczególnych pomieszczeń, zgodnie z projektem budowlano – 

wykonawczym (m.in. sala główna, aneks kuchenny , toaleta, pomieszczenia gospodarcze); 
- wszystkie inne nie wymienione wyżej roboty związane z instalacją grzewczą,  jakie występują przy realizacji  

umowy   
 

Po wykonaniu instalacji należy dokonać pomiaru rezystancji uziemienia, ochrony przeciw porażeniowej   Po wykonaniu 
pomiarów sporządzić metrykę. Całość wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami. Dokumentacja 
projektowa powinna być kompatybilna z wszystkimi, istniejącymi instalacjami.  
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 instalację komputerową :  
 

Zamawiający zakłada, że maksymalna ilość jednoczesnych użytkowników WiFi w lokalu nie przekroczy liczby 15 osób. 
Wykonawca  musi przewidzieć sieć przewodową dla min. 4 stanowisk (3 komputery + drukarka) w standardzie min 5e.  
Po stronie Wykonawca leży zapewnienie bramy do internetu. Sieć WiFi musi być zabezpieczona min. WPA2-PSK. 
 
W projekcie należy ująć rozwiązania  pod następującymi względami: 

 Dokumentację projektową należy wykonać zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami. 
 Przy instalacjach zakrytych należy przewidzieć możliwość kontroli i dostępu. 
 Należy przewidzieć uzupełnienie oraz wymianę instalacji.  
 Należy przewidzieć wszystkie elementy wyposażenia technicznego.  
 Należy przewidzieć dla urządzeń wydajności i prędkości przepływu oraz ich regulacji.  
 Konieczne dostosowanie do przepisów prawa budowlanego, p.poż.,  

 
Do obowiązków Wykonawcy należy także pełnienie nadzoru branżowego i dokonanie rozruchu  

 
Zastosowane mają być rozwiązania energooszczędne . 
 

3.4. Wymagania dotyczące wykończenia  
 

Wykończenie budynku standardowe dla budynków użyteczności publicznej uzgodnione z Zamawiającym i  Miejskim 
Konserwatorem Zabytów. Wykaz standardów materiałów wykończeniowych należy sporządzić na wstępnym etapie prac 
w celu uzgodnienia z Zamawiającym . W zależności od funkcji wydzielonego pomieszczenia, należy zastosować 
odpowiednie materiały wykończeniowe. Standard oraz forma wykończenia, powinna być adekwatna do 
projektowanego przeznaczenia obiektu. Użyte materiały wykończeniowe powinny cechować się dużą trwałością oraz 
estetyką. 
 
W odniesieniu do wykończenia robót budowlanych Zamawiający wymaga, aby spełnione były następujące wymagania:  

 uzupełnienia tynków w miejscach przebić przez przegrody budowlane tynk III kat cem-wap; 

 malowanie tynków farbami silikatowymi o kolorach uzgodnionych z Zamawiającym;  

 niezbędne zabudowy GK wraz z malowaniem;  

 uzupełnienie  i przyklejenie ubytków płytek w posadzce nawiązujących do płytek położonych;   

 naprawienie uszkodzonych fragmentów ścian lub stropów.   

 
Wszystkie pomieszczenia w lokalu muszą być dostosowane do potrzeb osób niepełnosprawnych.  
 

 
Poniżej przedstawiono  tabelaryczne ujęcie stanu obecnego oraz stanu pożądanego wykończenia poszczególnych 
pomieszczeń  wraz  z zakresem koniecznych prac oraz schemat rozkładu pomieszczeń w lokalu.   
Prace remontowo –budowalne w pomieszczaniach gospodarczych nr I i II wykona  - na podstawie opracowanego  przez 
Wykonawcę projektu budowlano – wykonawczego - ZSB z materiałów zapewnionych przez Wykonawcę.  Roboty w 
pozostałych pomieszczeniach  zostaną zrealizowane  przez Wykonawcę.   
Wykonanie lub sprawdzenie stanu  poszczególnych instalacji we wszystkich pomieszczeniach leży po stronie 
Wykonawcy.  
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Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia  
(m2) 

Sufit – stan 
obecny 

Sufit – stan 
docelowy  

Posadzka – 
stan obecny  

Posadzka – stan 
docelowy  

Ściany – stan 
obecny  

Ściany – stan docelowy  

Pomieszczenie główne 146,54  
 

 
 

 
 

 
Część 

frontowa o 
pow. 80,22 m2  

kasetony 
styropianowe z 
wmontowanym 
oświetleniem 
typu świetlówka    

 
demontaż 
kasetonów, 
oczyszczenie, 
pomalowanie białą  
farbą dostosowaną 
do malowania 
kasetonów 
sufitowych, 
ponowny montaż 
kasetonów, 
uzupełnienie 
ewentualnych 
ubytków, 
oczyszczenie 
świetlówek, 
wymiana zużytych 
na nowe 

 
Płytki 
podłogowe 
ceramiczne  
typu 
mozaika 
(„stare”) 

 
uzupełnienie 
ewentualnych 
ubytków 
ceramiką o 
wymiarze i 
kolorze 
dopasowanej do 
obecnej ceramiki,  
wyczyszczenie 
posadzki 
profesjonalnym  
sprzętem  

 
Tapeta  

 
Usunięcie tapet, 
uzupełnienie 
ewentualnych ubytków, 
pomalowanie ścian farbą 
dobrej jakości (2 krotnie 
– kolor do uzgodnienia), 
na części ściany ok. 6 m2  
-  farba magnetyczna.    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Część tylna  o 
pow.66,32 m2 

Malowany, 
oświetlenie 
punktowe  

 
uzupełnienie 
ewentualnych 
ubytków, 
pomalowanie białą 
farbą sufitową 
dobrej jakości, 
instalacja 
oświetlenia zgodnie 
z koncepcją i 
projektem 

 
Płytki 
podłogowe 
ceramiczne  
(nowszego 
typu) 

 
uzupełnienie 
ewentualnych 
ubytków 
ceramiką o 
wymiarze i 
kolorze 
dopasowanej do 
obecnej ceramiki,  
wyczyszczenie 
posadzki 

 
Farba     

 
Uzupełnienie 
ewentualnych ubytków, 
pomalowanie ścian farbą 
dobrej jakości (2 krotnie 
– kolor do uzgodnienia)  
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profesjonalnym  
sprzętem 

Aneks kuchenny 7,25 

kasetony 
styropianowe z 
wmontowanym 
oświetleniem 
typu świetlówka    

 
demontaż 
kasetonów, 
oczyszczenie, 
pomalowanie białą  
farbą dostosowaną 
do malowania 
kasetonów 
sufitowych, 
ponowny montaż 
kasetonów, 
uzupełnienie 
ewentualnych 
ubytków, 
oczyszczenie 
świetlówek, 
wymiana zużytych 
na nowe  

 
Płytki 
podłogowe 
ceramiczne  
(nowszego 
typu) 

 
uzupełnienie 
ewentualnych 
ubytków 
ceramiką o 
wymiarze i 
kolorze 
dopasowanej do 
obecnej ceramiki,  
wyczyszczenie 
posadzki 
profesjonalnym  
sprzętem 

 
Farba  

 
uzupełnienie 
ewentualnych ubytków, 
pomalowanie ścian farbą 
odporną na wilgoć i 
zmywanie (2 krotnie – 
kolor do uzgodnienia).  

Toaleta 
 

Konieczne prace 
związane z 
przystosowaniem 
toalety do potrzeb 
osób 
niepełnosprawnych, co 
pociąga za sobą zmianę 
wielkości powierzchni, 

4,62 

Malowany , 
oświetlenie 
punktowe  
 
 

 
uzupełnienie 
ewentualnych 
ubytków, 
pomalowanie białą 
farbą sufitową 
dobrej jakości, 
instalacja 
oświetlenia zgodnie 
z koncepcją i 
projektem 

 
Płytki 
podłogowe 
ceramiczne 
(nowszego 
typu) 

 
Możliwe dwa 
warianty 
wykończenia :  
 
1.wykonanie 
posadzki poprzez 
uzupełnienie 
istniejących 
płytek nowymi 
płytkami o 
wymiarze i 
kolorze 
dopasowanych do 

 
Płytki nowe,  do 
wysokości ok. 
1,70m , powyżej 
ściany malowane 
farbą   

 
Możliwe dwa warianty 
wykończenia :  
 
wariant 1 : .poprzez 
uzupełnienie istniejących 
płytek nowymi płytkami 
o wymiarze i kolorze 
dopasowanych do 
obecnej ceramiki  w 
części adaptowanej na 
toaletę oraz  
uzupełnienie 
ewentualnych ubytków 



     
 

 
_______________________________________________________________________________________ 

 
 

 

Biuro  Funduszy  

Zewnęt rznych  

St
ro

n
a1

1
 

obecnej ceramiki  
w części 
adaptowanej na 
toaletę oraz  
uzupełnienie 
ewentualnych 
ubytków 
stosowną 
ceramiką  
 
2.usunięcie 
wszystkich 
istniejących 
płytek i położenie 
nowych   
 

stosowną ceramiką  i 
pomalowanie ścian 
powyżej 1,7 m farbą 
odporną na wilgoć i 
zmywanie (2-krotnie – 
kolor do uzgodnienia).     
 
wariant 2 : usunięcie 
wszystkich istniejących 
płytek i położenie 
nowych do wysokości ok. 
1,7 m, powyżej ściany 
malowane farbą  
odporną na wilgoć i 
zmywanie (2-krotnie – 
kolor do uzgodnienia).    

Gospodarcze I 18,78 
Malowany , 
oświetlenie 
punktowe 

 
uzupełnienie 
ewentualnych 
ubytków, 
pomalowanie białą 
farbą sufitową 
dobrej jakości, 
instalacja 
oświetlenia zgodnie 
z koncepcją i 
projektem  

 
Wylewka  

 
Wykonanie nowej 
wylewki, izolacja 
pozioma   z folii 
izolacyjnej + 
styropian , 
położenie płytek 
ceramicznych   
 

 
Farba  

 
Skucie tynków do 
wysokości ok. 1,5 m 
nałożenie nowych  
hybrofobowych, 
Uzupełnienie ubytków , 
pomalowanie ścian, 
kolor do uzgodnienia.   
 

Gospodarcze II 9,56 
Malowany , 
oświetlenie 
punktowe 

 
uzupełnienie 
ewentualnych 
ubytków, 
pomalowanie białą 
farbą sufitową 
dobrej jakości, 

 
Cegła  

 
Wykonanie nowej 
wylewki, izolacja 
pozioma   z folii 
izolacyjnej + 
styropian , 

  
Skucie tynków do 
wysokości ok. 1,5 m 
nałożenie nowych  
hybrofobowych, 



     
 

 
_______________________________________________________________________________________ 

 
 

 

Biuro  Funduszy  

Zewnęt rznych  

St
ro

n
a1

2
 

instalacja 
oświetlenia zgodnie 
z koncepcją i 
projektem  

położenie płytek 
ceramicznych   
 

Uzupełnienie ubytków 
pomalowanie ścian, 
kolor do uzgodnienia  
 

 
UWAGA: Zakres prac zawarty w tabeli oraz podane powierzchnie mogą ulec zmianie  na etapie opracowania koncepcji przez Wykonawcę, a następnie projektu 
budowlano – wykonawczego. W robotach budowlanych należy również uwzględnić opcję budowy ścianek GK wraz z malowaniem  - w zależności od projektu bud-
wyk. Zakres wszystkich prac powinien uwzględniać poniesienie minimalnych kosztów przy założeniu osiągnięcia maksimum efektywności wykonanych prac. 
Wykonanie instalacji w pomieszczeniach musi być zgodne z koncepcją oraz projektem budowlano – wykonawczym zaakceptowanym przez Zamawiającego. 
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pom.  główne przód           łazienka                pom gospodarcze I           kotłownia   
pom .główne tył              aneks kuchenny              pom gospodarcze II           
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1.1. Wymagania dotyczące wyposażenia  

 
Wyposażenie lokalu powinno być zgodne z zaakceptowaną przez Zamawiającego koncepcją adaptacji lokalu (czyli 
aranżacją lokalu wraz z proponowanym  wyposażeniem). Wyposażenie lokalu powinno być dostosowane pod względem 
jakości i liczby do przewidywanej liczby osób korzystających jednocześnie z lokalu. Przewiduje się, że z lokalu będzie 
korzystać od 10 do 15 osób jednocześnie.  
 
Jako niezbędne wyposażenie lokalu przewiduje się  :  

 część główna lokalu :  
stoły/stoliki/ławy , krzesła, regały, kanapy/siedziska/fotele, biurka, fotele biurowe do komputera.   
 

 aneks  kuchenny :  
szafki kuchenne, stolik, szafka zlewozmywakowa, zlew, bateria zlewozmywakowa kulowa, kuchenka 
elektryczna 2-palnikowa,stolik, krzesła/hackery  
 

 toaleta : umywalka ceramiczna, bateria zlewozmywakowa kulowa , ubikacja montowana na stelażu 
wyposażona w przycisk podwójny 2l/4l, uchwyty dla niepełnosprawnych  
 

 pomieszczenia gospodarcze :   
regały, szafa biurowa, półki  

 
 Szczegółowy wykaz , tj. ilość i rodzaj wyposażenia lokalu zostanie uzgodniony na etapie prac nad koncepcją adaptacji 

lokalu.  
 

1.2. Wymagania funkcjonalno-użytkowe dla obiektu w zakresie przedmiotu zamówienia 
 
Realizacja przedsięwzięcia ma na celu:, 

- podniesienie poziomu estetyki wykończenia architektonicznego lokalu  , 
- poprawę stanu technicznego substancji budowlanej lokalu,  
- dostosowanie pomieszczeń do potrzeb wynikających z realizacji projektu CUMA  
 

1.3. Wymagania dotyczące ilości egzemplarzy opracowań projektowo-kosztorysowych 
 

 Koncepcja adaptacji lokalu (aranżacja i wyposażenie – rodzaj i ilość)  - 2 egzemplarze ;  

 Wielobranżowy projekt  budowlano-wykonawczy  - 4 egzemplarzy (wraz ze zgłoszeniem do AB i  
pozwoleniem na budowę) 

 Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót – 2 egzemplarze 

 Wersji cyfrowych dokumentacji (dokumentacja skanowana i zapisana w formacie PDF) - 1 płyta CD/DVD  winna 
być tożsama z wersją wydrukowaną  

 Rysunki jako pliki w formacie .dwg (AutoCad)+.pdf, koncepcja - .jpg oraz pdf  

 Teksty jako pliki w formacie .doc +.pdf 
 
II.  Część informacyjna 

 
Zamawiający posiada Oświadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane. 
Zamawiający oczekuje wykonania projektu budowlano – wykonawczego wraz ze wszystkimi uzgodnieniami zgodnie z 
obowiązującymi przepisami, w szczególności: 

- Ustawy Prawo budowlane (Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414 z późn. zmianami.), 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia  2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.), tj. z dnia 17 lipca 2015 r. (Dz.U. z 

2015 r. poz. 1422)  
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- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 

budowlanego (Dz. U. 2003 Nr 120 póź. 1133 ze zm.), 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. W sprawie metodologii obliczania charakterystyki 

energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub części budynku stanowiącej samodzielną całość techniczno-

użytkową oraz sposobu sporządzania i wzorów świadectw ich charakterystyki energetycznej /Dz. U. Nr 201, poz. 

1240/ 

- Ustawa z dnia 22 czerwca 2016 r. o zmianie ustawy o odnawialnych źródłach energii oraz niektórych innych ustaw 

- ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY I ROZWOJU  z dnia 3 września 2015 r. zmieniające rozporządzenie 

w sprawie szczegółowego zakresu i form audytu energetycznego oraz części audytu remontowego, wzorów kart 

audytów, a także algorytmu oceny opłacalności przedsięwzięcia termomodernizacyjnego 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. (Dz. U. Nr 202, poz. 2072 ze zm.) w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno- użytkowego, 

- ROZPORZĄDZENIE KOMISJI (UE) NR 1253/2014 z dnia 7 lipca 2014 r. w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu 

Europejskiego i Rady 2009/125/WE w odniesieniu do wymogów dotyczących ekoprojektu dla systemów 

wentylacyjnych 

- Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. (Dz. U. Nr 130, póź. 1389 ze zm.)  w sprawie określenia metod i 

podstaw sporządzenia kosztorysu inwestorskiego, 

- Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i budownictwa z dnia 13 lipca 2001 r. w sprawie metod 

kosztorysowania obiektów i robót budowlanych  (Dz. U. 2001 Nr 80, poz. 867), 

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16.06.2003 r. w sprawie uzgadniania projektu 

budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej (Dz. U. Nr 121,poz.1138 z póź. zm.). 

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 o ochronie p.poż. (Dz.U.1991 nr 81,poz.351) 

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony 

przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. Nr 80, poz. 563), 

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego 

zaopatrzenia w wodę i dróg pożarowych (Dz. U. Nr 80, poz. 563). 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie warunków i trybu postępowania 

dotyczącego rozbiórek oraz zmiany sposobu użytkowania obiektu budowlanego /Dz. U. 2003 Nr 120, poz. 1131/ 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie sposobów deklarowania zgodności 

wyrobów budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym /Dz. U. Nr 198, poz. 2041/ 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 8 listopada 2004 r. w sprawie aprobat technicznych oraz jednostek 

organizacyjnych upoważnionych do ich wydawania /Nr 249 poz. 2497/ 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 maja 2004 r. w sprawie próbek wyrobów budowlanych 

wprowadzonych do obrotu /Dz. U. Nr 130, poz. 1387/ - Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 

października 2004 r. w sprawie europejskich aprobat technicznych oraz polskich jednostek organizacyjnych 

upoważnionych do ich wydawania /Dz.U. Nr 237,poz. 2375/ - Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 

grudnia 2002 r. w sprawie systemów oceny zgodności wyrobów budowlanych oraz sposobu ich oznaczania 

znakowaniem CE /Dz. U. 2002 Nr 209, poz. 1779/ 

- Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu nadawania i wykorzystywania znaku 

zgodności z Polską Normą /Dz. U. Nr 241, poz.2077/ -Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji 

z dnia 20 czerwca 2007 roku w sprawie wykazu wyrobów służących zapewnieniu bezpieczeństwa publicznego lub 

ochronie zdrowia i życia oraz mienia, a także zasad wydawania dopuszczenia tych wyrobów do użytkowania - 
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Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie systemów oceny zgodności, wymagań, 

jakie powinny spełniać notyfikowane jednostki uczestniczące w ocenie zgodności, oraz sposobu oznaczania 

wyrobów budowlanych oznakowaniem CE (Dz.U. Nr 195, poz. 2011). 

- Rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy 

/tekst jednolity: Dz. U. 2003, Nr 169, poz. 1650/ 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy planu 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz szczegółowego zakresu rodzajów robót budowlanych, stwarzających 

zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia ludzi /Dz. U. Nr 151, poz. 1256/ - Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 

dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika budowy, montażu i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia 

zawierającego dane dotyczące bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia /Dz. U. Nr 108, poz. 953/  

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa 

i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia /Dz. U. 2003 Nr 120, poz. 1126/18. Rozporządzenie 

Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu 

inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót 

budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym /Dz. U. Nr 130 poz. 1389 z późn. zm./ 

-  Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie wzoru i sposobu prowadzenia 

ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do użytkowania obiektów budowlanych /Dz. U. 2003 Nr 120, poz. 1130/  

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody 

- Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 12 października 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt 

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska 

- Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie opłat za usunięcie drzew i krzewów  

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierząt 

- innych ustaw i rozporządzeń, przepisów techniczno-budowlanych, Polskich norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki 

budowlanej.  

 

Zamawiający informuje , iż jest obowiązany stosować reguły wynikające z ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. – Prawo 
zamówień publicznych ( tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 2164 z późn. zmianami) 
 
 

 

 WYMAGANIA BUDOWLANE I MATERIAŁOWE  
Informacja ogólna  
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za jakość zastosowanych materiałów i 
wykonywanych robót, za ich zgodność z dokumentacją projektową, programem funkcjonalno- użytkowym, 
harmonogramem robót oraz poleceniami inspektora. Następstwa jakiegokolwiek błędu w robotach, spowodowanego 
przez Wykonawcę zostaną przez niego poprawione na własny koszt. Polecenia inspektora będą wykonywane nie później 
niż w czasie przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę, pod groźbą zatrzymania robót. Podczas 
realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy. Wykonawca 
zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony 
życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie. Uznaje się, że wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań 
określonych powyżej nie podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie umownej. 
 

 OGÓLNE WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT  
Wszystkie wykonane Roboty i dostarczone materiały powinny być zgodne z zatwierdzonymi Dokumentami Wykonawcy 
i PFU. Dane określone w zatwierdzonych przez Zamawiającego Dokumentach Wykonawcy i w PFU będą uważane za 
wartości docelowe. Cechy materiałów i elementów budowli muszą być jednorodne i wykazywać bliską zgodność z 
określonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogą przekraczać dopuszczalnego przedziału tolerancji. 
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Błędy lub opuszczenia w PFU 
Wykonawca nie rości sobie pretensji do miana wyczerpującej informacji w PFU  Wykonawca winien to wziąć pod uwagę 
przy wykonywaniu Dokumentów Wykonawcy i Robót wchodzących w zakres przedmiotu zamówienia. Wymagania mogą 
nie objąć wszystkich szczegółów niezbędnych do opracowania Dokumentów Wykonawcy. Wykonawca nie może 
wykorzystywać błędów lub opuszczeń w PFU.  
 
Stosowanie przepisów prawa i norm  
Wykonawca jest zobowiązany do bezwzględnego przestrzegania Prawa Polskiego w trakcie projektowania, realizacji i 
ukończenia Robót. Wykonawca będzie stosował się do prawa regulującego warunki i wymogi w zakresie celu jakiemu 
mają służyć Roboty objęte PFU. Jako obowiązujące będą prawa aktualne na dzień Przejęcia Robót przez Zamawiającego. 
Wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania norm zharmonizowanych oraz krajowych, które obowiązują w związku 
z wykonaniem prac objętych PFU i do stosowania ich postanowień na równi z wszystkimi innymi wymaganiami. Zakłada 
się, iż Wykonawca dogłębnie zaznajomił się z treścią i wymaganiami tych norm. Szczegółowa lista norm jest dostępna w 
Polskim Komitecie Normalizacyjnym (http://www.pkn.pl). Wykonawca będzie przestrzegać praw patentowych i będzie 
w pełni odpowiedzialny za wypełnienie wszelkich wymagań prawnych odnośnie wykorzystania opatentowanych 
urządzeń lub rozwiązań.  
 
Decyzje i postanowienia administracyjne  
Decyzje i pozwolenia wymagane w Rzeczypospolitej Polskiej Wykonawca winien uzyskać od odnośnych władz na swój 
koszt. Takie decyzje i postanowienia to między innymi: 
 a) pozwolenie na budowę,  
Wykonawca winien dostosować się do wymagań tych decyzji i postanowień i winien w pełni umożliwić władzom 
wydającym te decyzje i postanowienia kontrolę i badanie Robót. Ponadto, winien pozwolić Władzom na udział w 
badaniach i procedurach sprawdzających, co nie powinno zwolnić Wykonawcy z jakichkolwiek jego obowiązków 
wynikających z przedmiotu zamówienia. Zamawiający udzieli Wykonawcy pomocy koniecznej do uzyskania w/w decyzji 
i postanowień w zakresie wynikającym z obowiązującego prawa, wedle którego Wykonawca ponosi pełną 
odpowiedzialność za uzyskanie wszelkiego rodzaju decyzji lub postanowień na wykonanie Dokumentów Wykonawcy 
oraz Robót. Wykonawca wystąpi, a Zamawiający udzieli Wykonawcy odpowiednich pełnomocnictw, jeżeli będzie to 
konieczne.  
 
Zaplecze Wykonawcy  
Wykonawca, w ramach przedmiotu zamówienia jest zobowiązany zorganizować zaplecze przestrzegając 
obowiązujących przepisów prawa, szczególnie w zakresie BHP, zabezpieczeń ppoż., wymogów Państwowej Inspekcji 
Pracy i Państwowego Inspektora Sanitarnego. Wykonawca przygotuje projekt zagospodarowania Terenu Budowy i po 
zatwierdzeniu przez Zamawiającego, zbuduje zaplecze budowlane spełniające wszelkie wymagania polskiego prawa w 
tym zakresie. Projektowane zaplecze nie może zakłócać normalnego funkcjonowania otoczenia. Pomieszczenia 
przeznaczone do pobytu ludzi musza być regularnie sprzątane, a śmieci i odpadki regularnie usuwane z terenu budowy. 
Wykonawca poniesie wszelkie koszty budowy zaplecza, utrzymania przez cały czas trwania budowy oraz rozbiórki. 
Zaplecze Wykonawcy powinno obejmować również zaplecze magazynowania materiałów.  
 
Program Robót  
Wykonawca przy sporządzaniu Harmonogramu Robót powinien uwzględnić następujące czynniki i warunki:  

 Kolejność realizacji przedmiotu zamówienia z uwzględnieniem etapów projektowania i realizacji Robót, 

 Czas na uzyskanie zatwierdzeń i pozwoleń wymaganych obowiązującym prawem, 

 Przed rozpoczęciem jakichkolwiek Robót należy zapewnić dojazdy i wyjazdy z Terenu Budowy, 
 
Bezpieczeństwo projektowanych obiektów w zakresie obciążeń :  
Obiekty i Urządzenia z nimi związane powinny być projektowane i wykonywane w taki sposób, aby obciążenia mogące 
na nie działać w trakcie budowy i użytkowania nie prowadziły do:  

 Zniszczenia całości lub części obiektów, 

 Przemieszczeń i odkształceń o niedopuszczalnej wielkości, 

 Uszkodzenia części obiektów, połączeń lub zainstalowanego wyposażenia w wyniku znacznych przemieszczeń 
elementów konstrukcji, 

 Zniszczenia na skutek wypadku, w stopniu nieproporcjonalnym do jego przyczyny. 
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Zabezpieczenie Terenu Budowy 
Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia i utrzymania bezpieczeństwa Terenu Budowy oraz Robót poza Terenem 
Budowy w okresie trwania realizacji przedmiotu zamówienia , aż do zakończenia i odbioru Robót, a w szczególności 
utrzyma warunki bezpiecznej pracy i pobytu osób wykonujących czynności związane z budową i nienaruszalność ich 
mienia służącego do pracy, a także zabezpieczy Teren Budowy przed dostępem osób nieupoważnionych. Za 
zabezpieczenie Terenu Budowy odpowiada Wykonawca. Wykonawca poniesie także koszt uzyskania, doprowadzenia, 
przyłączenia wszelkich czynników i mediów energetycznych na Terenie Budowy, takich jak: energia elektryczna, woda, 
odbiór ścieków, Wykonawca jest zobowiązany do poniesienia również wszelkich opłat związanych z korzystaniem z 
mediów w czasie trwania zamówienia oraz kosztów ewentualnych likwidacji przyłączy po zakończeniu przedmiotu 
zamówienia. Zabezpieczenie korzystania z w/w czynników i mediów energetycznych należy do obowiązków Wykonawcy 
i w pełni jest on odpowiedzialny za uzyskanie wszelkich warunków technicznych przyłączenia, dokonanie uzgodnień, 
przeprowadzenie prac projektowych i otrzymanie niezbędnych pozwoleń i zezwoleń.  
 
Ochrona środowiska w czasie wykonywania Robót  
Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia Robót wszelkie przepisy dotyczące ochrony 
środowiska naturalnego. W szczególności Wykonawca powinien zapoznać się z postanowieniami Ustawy z dnia 27 
kwietnia 2001r. „O odpadach” (Dz.U. Nr 62, poz. 628, 2001 r., z późniejszymi zmianami) w przypadku konieczności 
złożenia na odkład nieprzydatnego gruntu. Wykonawca musi wystąpić o określone Ustawą pozwolenia i uzgodnienia 
oraz ponieść wszelkie koszty związane z zagospodarowaniem nieprzydatnego gruntu (traktowanego jako odpad).  
W okresie trwania budowy i wykończania Robót Wykonawca będzie:  

1. Utrzymywać Teren Budowy 
2. Podejmować wszelkie uzasadnione kroki mające na celu stosowanie się do przepisów i norm 

dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół Terenu Budowy oraz będzie unikać uszkodzeń lub 
uciążliwości dla osób lub własności społecznej i innych, a wynikających ze skażenia, hałasu lub innych 
przyczyn powstałych w następstwie jego sposobu działania. Stosując się do tych wymagań będzie miał 
szczególny wzgląd na lokalizację baz, warsztatów, magazynów, składowisk,  
 

Bezpieczeństwo pożarowe  
Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. Wykonawca będzie utrzymywać sprawny sprzęt 
przeciwpożarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy, na terenie warsztatów, w pomieszczeniach biurowych, 
mieszkalnych i magazynach oraz w maszynach i pojazdach. Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z 
odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. Wykonawca będzie odpowiedzialny za 
wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako rezultat realizacji Robót albo przez personel Wykonawcy. 
 
Bezpieczeństwo i higiena pracy  
Podczas realizacji Robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy oraz 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał 
pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spełniających odpowiednich wymagań 
sanitarnych. Wykonawca jest zobowiązany wykonać instrukcję bezpieczeństwa i ochrony zdrowia w oparciu o 
informację o przedsięwzięciu sporządzoną na etapie projektu budowlanego. Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał 
wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób 
zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczeństwa publicznego. Robotnicy zatrudnieni do poszczególnych 
rodzajów Robót muszą być zapoznani z branżowymi przepisami BHP. Uznaje się, że wszelkie koszty związane z 
wypełnieniem wymagań określonych powyżej nie podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie ryczałtowej 
brutto.  
Zatrudnieni Pracownicy , Robotnicy i personel techniczny przebywający stale na terenie budowy muszą używać kasków 
oraz odpowiednich i ujednoliconych roboczych uniformów lub kombinezonów. Ubrania robocze mają być wygodne i 
dostosowane do wypełniania przez noszące osoby ich obowiązków. Goście lub wizytujący muszą posiadać środki 
indywidualnego zabezpieczenia, jak kaski, okulary, fartuchy , buty w zależności od stopnia ewentualnego zagrożenia. 
Wykonawca będzie odpowiedzialny za kontrolę wprowadzenia niniejszych wytycznych. 
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Ochrona i utrzymanie Robót  
Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę Robót i za wszelkie materiały i urządzenia używane do Robót od daty 
ich rozpoczęcia do daty ich zakończenia. Wykonawca będzie utrzymywać Roboty do czasu przejęcia przez 
Zamawiającego. Utrzymanie powinno być prowadzone w taki sposób, aby budowla drogowa lub jej elementy były 
utrzymane w zadowalającym stanie przez cały czas, do momentu przejęcia. . 
 
Kontrola jakości robót 

 Badania i pomiary  
Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm. W przypadku, gdy normy 
nie obejmują jakiegokolwiek badania wymaganego w PFU, stosować można wytyczne krajowe, albo inne 
procedury, zaakceptowane przez Zamawiającego. Przed przystąpieniem do pomiarów lub badań, Wykonawca 
powiadomi Zamawiającego o rodzaju miejscu i terminie pomiaru lub badania. Po wykonaniu pomiaru lub 
badania, Wykonawca przedstawi na piśmie ich wyniki do akceptacji Zamawiającemu. 
 

Dokumenty budowy  
Dziennik Budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowiązującym Zamawiającego. Odpowiedzialność za 
prowadzenie Dziennika Budowy zgodnie z obowiązującymi przepisami spoczywa na Wykonawcy. Zapisy w Dzienniku 
Budowy będą dokonywane na bieżąco i będą dotyczyć przebiegu Robót, stanu bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz 
technicznej i gospodarczej strony budowy. Każdy zapis w Dzienniku Budowy będzie opatrzony datą jego dokonania, 
podpisem osoby, która dokonała zapisu, z podaniem jej imienia i nazwiska oraz stanowiska służbowego. Zapisy będą 
czytelne, w porządku chronologicznym. Załączone do Dziennika Budowy protokoły i inne dokumenty będą oznaczone 
kolejnym numerem załącznika i opatrzone datą i podpisem Wykonawcy i Zamawiającego. Do Dziennika Budowy należy 
wpisywać w szczególności:  

1. Datę przekazania Wykonawcy Terenu Budowy. 
2. Uzgodnienie przez Zamawiającego programu zapewnienia jakości i Programu Robót. 
3. Terminy rozpoczęcia i zakończenia poszczególnych elementów Robót.  
4. Dane dotyczące czynności geodezyjnych (pomiarowych) dokonywanych przed i w trakcie wykonywania Robót. 
5. Przebieg Robót, trudności i przeszkody w ich prowadzeniu, okresy i przyczyny przerw w Robotach.  
6. Dane dotyczące sposobu wykonywania zabezpieczenia Robót. 
7. Uwagi i polecenia Zamawiającego (w szczególności Inspektora Nadzoru inwestorskiego w rozumieniu Prawa 

Budowlanego).  
8. Daty zarządzenia wstrzymania Robót przez Zamawiającego z podaniem powodu.  
9. Zgłoszenia i daty odbiorów Robót zanikających, ulegających zakryciu, częściowych i końcowych odbiorów 

Robót.  
10. Inne istotne informacje o przebiegu Robót.  

Propozycje, uwagi i wyjaśnienia Wykonawcy, wpisane do Dziennika Budowy będą przedłożone Zamawiającemu w celu 
ustosunkowania się. Instrukcje Zamawiającego wpisane do Dziennika Budowy Wykonawca podpisuje z zaznaczeniem 
ich przyjęcia lub zajęciem stanowiska.  

 
Do dokumentów budowy zalicza się, oprócz ww. następujące dokumenty:  

1. Pozwolenie na realizację zadania budowlanego, 
2. Protokoły przekazania Terenu Budowy,  
3. Umowy cywilno-prawne,  
4. Protokoły odbioru Robót, 
5. Protokoły z narad i ustaleń, 
6. Korespondencję na budowie.  

 
Przechowywanie dokumentów budowy  
Dokumenty budowy będą przechowywane na Terenie Budowy w miejscu odpowiednio zabezpieczonym. Zaginięcie 
któregokolwiek z dokumentów budowy spowoduje jego natychmiastowe odtworzenie w formie przewidzianej prawem. 
Wszelkie dokumenty budowy będą zawsze dostępne dla Zamawiającego i przedstawiane do wglądu na życzenie 
Zamawiającego.  
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Zadanie realizowane w ramach niniejszego PFU nie jest prowadzone wg zasad obmiaru. Żadna z części Robót nie będzie 
płatna stosownie do dostarczonej ilości lub wykonanej pracy, więc PFU nie zawiera postanowień dotyczących obmiaru. 
W tym świetle cena umowna będzie zryczałtowaną kwotą brutto, na którą składać się będą pozycje wymienione w 
harmonogramie rzeczowo-finansowym.  
 
Odbiór robót  
Odbiór Robót należy wykonywać z uwzględnieniem niżej podanych uwarunkowań:  

1. Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania Robót w odniesieniu do ich ilości, jakości i 
wartości oraz osiągnięcia wymaganego celu. 

2. Całkowite zakończenie Robót oraz gotowość do odbioru ostatecznego będzie stwierdzona przez Wykonawcę 
wpisem do Dziennika Budowy. 

3. Odbiór końcowy Robót nastąpi w terminie ustalonym w umowie, licząc od dnia potwierdzenia przez 
Zamawiającego zakończenia Robót i przekazania koniecznych dokumentów. 

4. Zamawiający protokolarnie stwierdzi zakończenie Robót, po zweryfikowaniu odbioru końcowego przez Komisję 
wyznaczoną przez niego.  

5. Komisja odbierająca Roboty dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów, wyników 
badań i pomiarów prób końcowych, ocenie wizualnej oraz zgodności wykonania Robót z rysunkami i PFU. W 
przypadkach niewykonania wyznaczonych Robót poprawkowych lub Robót uzupełniających Komisja przerwie 
swoje czynności i ustali nowy termin odbioru ostatecznego.  

 
Dokumenty Odbioru Robót  
Do odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące dokumenty:  

1. Oryginał Dziennika Budowy. 
2. Oświadczenie kierownika budowy:  

a) o zgodności wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na 
budowę oraz przepisami,  

b) o doprowadzeniu do należytego stanu i porządku terenu budowy,   
3. Uwagi i zalecenia Zamawiającego, zwłaszcza przy odbiorze Robót zanikających i ulegających zakryciu. 
4. Uzgodnienia technologiczne.  
5. Protokoły badań i sprawdzeń. 
6. Deklaracje zgodności, atesty oznakowania CE lub B.  
7. Sprawozdanie techniczne, Sprawozdanie techniczne będzie zawierać:  

a) zakres i lokalizację wykonywanych Robót, 
b) wykaz wprowadzonych zmian,  
c) uwagi dotyczące warunków realizacji Robót 
d) datę rozpoczęcia i zakończenia Robót.  

 
 
Zabezpieczenie interesów osób trzecich 
1. Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji i urządzeń.  
2. Wykonawca odpowiada za zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych instalacji i urządzeń w czasie trwania budowy. 
 
O fakcie przypadkowego uszkodzenia tych instalacji Wykonawca bezzwłocznie powiadomi Inspektora nadzoru i 
zainteresowanych użytkowników oraz będzie z nimi współpracował, dostarczając wszelkiej pomocy potrzebnej przy 
dokonywaniu napraw. Wykonawca będzie odpowiadać za wszelkie spowodowane przez jego działania uszkodzenia 
instalacji . 
Wykonawca zobowiązany jest umieścić w Programie Robót rezerwę czasową dla wszelkiego rodzaju Robót, które mają 
być wykonane w zakresie przełożenia instalacji i urządzeń na Terenie Budowy , powiadomić Zamawiającego oraz 
właścicieli urządzeń o zamiarze rozpoczęcia Robót. Wykonawca będzie odpowiadać za wszelkie spowodowane przez 
jego działania uszkodzenia instalacji  
 
Nadzór autorski 
Wykonawca będzie sprawował nadzór autorski wielobranżowy. 
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III. Część fotograficzna  
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Widok z ulicy   - wejście do lokalu  
 
 
 
 
 

pomieszczenie główne – widok ogólny      Pomieszczenie główne - widok ogólny  
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Pomieszczenie główne  - sufit   Pomieszczenie główne  - podłoga – mozaika i aneks  -  płytki  
ceramiczne 

Pomieszczenie gospodarcze II - podłoga Toaleta  
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          Pomieszczenie gospodarcze I  Pomieszczenie gospodarcze I  
 
 
 
 
 

 

IV. Załączniki  
Załącznik nr 1 : Inwentaryzacja architektoniczna lokalu  
Załącznik nr 2 : Inwentaryzacja kominiarska  
Załącznik nr 3 : Zestaw wytycznych, propozycji i rekomendacji  w zakresie przeprowadzenia  procesu adaptacji lokalu przy 
ul. Wolności 3  w Chorzowie na cele „CUMY”  – Centrum Usług Szkoleniowych i Aktywizacji Zawodowej dla Młodzieży 
wspierającego  ożywienie gospodarcze i społeczne zrewitalizowanego Rynku i jego otoczenia” 
 

 


