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1. Podstawa, cel i zakres opracowania

Podstawa opracowania
= Umowa nr RA.272.5.2018 zawarta w dniu 22.02.2018 r. w Rybniku pomiedzy:
Miastem Rybnik, a Michatem Stanglem, prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg pod
nazwg ARCA Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury Michat Stangel;
Zakres opracowania sformutowany w zapytaniu ofertowym i umowie;
Mapy do celéw projektowych, pozyskane w ramach zamoéwienia
Inwentaryzacja urbanistyczna i fotograficzna terenu opracowania;
Wyniki przeprowadzonych spotkan konsultacyjnych;
Robocze uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Cel opracowania

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie szesciu koncepcji architektoniczno-
urbanistycznych zagospodarowania czesci wspolnych zlokalizowanych na obszarach
rewitalizacji w ramach programu ,Rewitalizacja miasta — nowa energia rybnickiej tradyc;ji”.
Celem zamowienia jest stworzenie koncepcji przestrzeni wspdélnych obszaru rewitalizaciji,
ktére spelnig swoje podstawowe funkcje: bedg funkcjonalne, beda sprzyjaty integracji
mieszkancow przy zachowaniu poprzemystowego charakteru zabytkéw, przy tym realizujgc
idee rewitalizaciji tj. tworzenia przestrzeni razem z jej mieszkancami.

Przedmiot opracowania

e Zadanie 1. Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czedci wspolnych terenéw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla przy ulicy
Gustawa Morcinka w Rybniku- Niewiadomiu z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 2: Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terendw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla Beata przy
ulicy Augustyna Kwiotka w Rybniku-Niewiadomiu 2z zastosowaniem technik
partycypacyjnych;

e Zadanie 3: Opracowanie koncepciji architektoniczno-urbanistycznej
zagospodarowania _czesci__wspodlnych terenéw mieszkalnych na obszarze
rewitalizacji osiedla Rymer przy ulicy Ignacego Paderewskiego i gen. Wiadystawa
Andersa w Rybniku-Niedobczycach z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 4. Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terendw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji zespotu kolonii
robotniczej bytej kopalni ,Donnersmarck” przy ulicy 1 Maja w Rybniku-Chwatowicach
Z zastosowaniem technik partycypacyjnych;

e Zadanie 5: Opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terenéw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji osiedla przy ulicy
Porucznika Ogrodowskiego w Rybniku — dzielnica Paruszowiec-Piaski z zastosowaniem
technik partycypacyjnych (obszar okreslony w zatgczniku nr 7 — zatgcznik graficzny);

e Zadanie 6: Opracowanie koncepcji architektoniczno — urbanistycznej zagospodarowania
czesci wspolnych terenow mieszkalnych przy ulicy Dworcowej w Rybniku — dzielnica
Srodmiescie z zastosowaniem technik partycypacyjnych.




2. Analizy oraz inwentaryzacja stanu istniejgcego

Potozenie i granice terenu

Teren opracowania przy ulicy Gen. Witadystawa Andersa i ulicy Ignacego Paderewskiego
w dzielnicy Niedobczyce o powierzchni 3,11 ha, potozony jest w potudniowo — zachodniej
czesci miasta. Granice terenu wyznaczajg: ul. Gen. Wtadystawa Andersa i ul. Ignacego
Paderewskiego; oraz od potudnia granica wyznaczona przy budynku przy ul. Gen.
Wiadystawa Andersa nr 28. Obszar opracowania jest wkasnoscig gminy Rybnik.

wees |

| OSIEDLE RYMER
DZIELNICA NIEDOBCZYCE

Okreélenie wiasnosci terenu (opracowanie: Szymon Rapata, UM Rybnik)

Usytuowanie i charakterystyka istniejacych obiektéw budowlanych

Na obszarze opracowania znajdujg sie zespoty budynkéw wpisane do rejestru zabytkéw
wojewoddztwa slgskiego, tzw. familokéw — dwu i trzykondygnacyjnych budynkéw z poczatku
XX w., wykonanych z czerwonej cegty, stanowigcych przyktad charakterystycznego dla tego
okresu budownictwa mieszkaniowego. Na obszarze opracowania znajduje sie 19 budynkdéw
mieszkalnych. W budynku nr 36 funkcjonuje sklep spozywczy. Widoczna jest degradacja
stanu technicznego budynkow, przy czym budynek nr 17 zostat niedawno wyremontowany.
W obszarze opracowania znajdujg sie takze budynki gospodarcze, w zlym stanie
technicznym, nieuzytkowane, ktére stanowig integralny element historycznego ukfadu
osiedla.




Uktad komunikacyjny

Uktad komunikacyjny oparty o uktad ulic Gen. Wiadystawa Andersa i Ignacego
Paderewskiego. Na osiedlu znajdujg sie wewnetrzne ciggi pieszo jezdne, z nawierzchnig
gruntowa, chodniki cze$ciowo utwardzone.

Inwentaryzacja szaty roslinnej

Inwentaryzacja szaty roslinnej znajduje sie na zatgczniku graficznym.

e Brak wyraznego ukfadu kompozycji zieleni. Nasadzenia chaotyczne. Zaleca sie
zachowanie drzew oraz niektérych krzewéw. Krzewy mozna zaadaptowaé¢ do nowego
projektu przebudowy zieleni.

e Grupa A - Obszar ogrodkoéw dziatkowych bez mozliwosci dostepu. Na terenie
przewaga drzew owocowych i krzewdw, maly udziat drzew ozdobnych (pojedyncze
drzewa, np. sosnha czarna).

e Grupa B - Obszar bez wyraznej kompozycji zieleni. Pojedyncze krzewy: cis pospolity,
lilak pospolity, mozna zaadaptowac lub usungc.

e Grupa B2 - Grupa miodych drzew o obwodach ok. 40-70cm, gatunki: brzoza
brodawkowata, klon pospolity, lipa drobnolistna.

e Grupa C - Nowe nasadzenia komponowane, drzew i krzewow (wisnia 'Umbraculifera’,
berberys Thunbergha, réza okrywowa). Grupe zachowac.

e Grupa D - Obszar bez wyraznej kompozycji zieleni oraz szczegdlnych wartosci
przyrodniczych. Pojedyncze drzewa i krzewy (jarzab pospolity, lilak pospolity
itp.).Grupa do usuniecia lub adaptacii.

e Grupa E - Grupa lip drobnolistnych o sred. ok. 120cm, drzewa okaleczone
Zachowac, jednak podda¢ obserwaciji.

e Grupa F - Grupa drzew (jarzab pospolity, leszczyna) oraz krzewéw ozdobnych (lilak,
wierzba). Bez szczegdlnych wartosci kompozycyjnych i przyrodnicznych. Mozna
usung¢ grupe z wyjatkiem grupy sosny czarnej Pinus nigra.

e Grupa G - Grupa zieleni: lilak pospolity, zywotnik zachodni, Swierk pospolity, wierzba
biata. Mozna usung¢ w razie rozbieznosci z projektem.

e Grupa H - Grupa jesiondw wyniostych Fraxinus excelsior, 4 szt., obwody 120-180cm.
Zachowac.

e Grupa | - Szczgtkowe nasadzenia: jatowiec, zywotnik, oprécz tego jesion wyniosty
oraz gtogi. Gtogi oraz jesiony do zachowania, pozostate egzemplarze do usuniecia.

e Grupa J - Pozostato$¢ po zywoptocie z ligustra pospolitego.

Inwentaryzacja uzbrojenia i istniejacych urzadzen technicznych

Inwentaryzacje uzbrojenia i istniejgcych urzadzen technicznych sporzadzono w oparciu
0 prace geodezyjne zwigzane ze sporzgdzeniem mapy do celéw projektowych oraz wywiady
branzowe uzyskane w kwietniu 2018 od:

e Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., ul. Pod Lasem 62, Rybnik

e TAURON Obstuga Klienta Sp. z 0.0., ul. Lwowska 23, Katowice

e Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0., ul. Bolestawa Chrobrego 39, Rybnik
Mapy uzyskane w ramach wywiadéw branzowych przekazano Zamawiajgcemu.

Rodzaj Przebieg Administrator Aktualny stan | Przydatnosc do
uzbrojenia uzbrojenia techniczny dalszego

uzytkowania
Sie¢ Podtgczenie do linii TAURON Dobry Przydatna

elektryczna | energetycznej (kable SN i
nN) w ciagu ul.
Paderewskiego oraz
wzdtuz ul. Paderewskiego.




Linie kablowe
oswietleniowe w ciggu ul.
Andersa oraz w pd. zach.
czeéci terenu.
Sie¢ Siec fi40ifi 50 Czynna sie¢ Dobry Przydatna
wodocig- Podigczenie w ul. Andersa | wodociggowa
gowa i wzdtuz ul. bedaca
Paderewskiego; oraz w eksploatacji
przebieg wewnatrz PWIK (kolor
kwartatu jasno niebieski)
Sie¢ Sie¢ fi 200 Czynna sie¢ Dobry Przydatna
kanaliza- Podtgczenie w ul. Andersa | kanalizacji
cyjna i wzdtuz ul. Paderewskiego | sanitarnej
grawitacyjnej
bedaca
w eksploatacji
PWIK (kolor
czerwony)
Sie¢ Przebieg wzdtuz ul. Polska Spétka | Dobry Przydatna
Gazowa Paderewskiego oraz przez | Gazownictwa/
Park im. H. Czempiela Gazownia
w Rybniku

Analiza kontekstu historycznego obszaru objetego opracowaniem

Wytyczne Miejskiego Konserwatora Zabytkow z dnia 29 marca 2018 r. (wyrdznienia
w tekscie wtasne):

Osiedle ,Rymer” przy ul. Paderewskiego i ul. Andersa w Rybniku — Niedobczycach jest wpisane
jako zespot urbanistyczny osiedla robotniczego ,RYMER” w Niedobczycach do rejestru zabytkéw
pod nr rej.: A/1409/90 decyzjg WKZ z dn. 7.08.1990 r. Osiedle robotnicze powstawato w kilku
etapach i skiadajg sie na nie budynki w czterech typach zabudowy. Osiedle tworzy unikalny uktad
urbanistyczny, ktéry wymaga bezwzglednej ochrony. Wszelkie prace przy obiektach
architektonicznych, bedgcych pod ochrong konserwatorskg, nalezy projektowac i wykonywac¢ zgodnie
Z doktryng konserwatorskg w oparciu o przepisy prawa o ochronie zabytkow.

Koncepcja architektoniczna zagospodarowania cze$ci wspdlnych obszaru rewitalizowanego
powinna uwzglednié walory zabytkowe istniejgcej tkanki urbanistycznej osiedla. Dopuszczalne
pod wzgledem konserwatorskim sg zmiany funkcji nieuzytkowanych budynkow
gospodarczych, poniewaz priorytetem konserwatorskim jest zachowanie obiektu, ktory
stanowi integralny element historycznego ukfadu, wigcznie z uzupetnieniem brakujacych
fragmentéw pierwotnego uktadu. W przypadku likwidacji jakiegos elementu architektonicznego
ukfadu, nalezy go uzupetnié zgodnie z pierwotng lokalizacjq oraz z odtworzeniem pierwotnej
kubatury, ale z wprowadzeniem nowej funkcji, zgodnie z zapotrzebowaniem spotfecznym. Przy
odtwarzaniu tkanki budowlanej osiedla nalezy stosowa¢ materialy i metody tradycyjne. Obiekty
w zlym stanie technicznym, tu w szczegélnosci budynki gospodarcze przy ul. Paderewskiego
31, 33 i 35 moga by¢ projektem wymiany kubatury zgodnie z powyzszymi zaleceniami.
Dokumentacja dla rewitalizacji tych obiektow musi obejmowaé szczegdétowg inwentaryzacje,
ekspertyzy techniczne, projekty rozbiorki i odbudowy kubatury w nowej funkcji uzytkowej, ale
z zachowaniem pierwotnego uktadu przestrzennego. Na terenie osiedla obok typowej zabudowy
patronalnej, charakterystycznej dla Slaska, zagoscita idea ,miasta — ogrodu”, dlatego przy familokach
powstawaty przydomowe ogrodki, z elementami  matej architektury ogrodowej wykonywanej
samodzielnie z naturalnych, czesto pozyskanych materiatow. Ogrody z altankami, budkami dla
ptakéw, domkami dla gofebi tworza swoistg kulture zagospodarowania terenéw zielonych na
terenie osiedla. Przy zagospodarowywaniu terenu osiedla wymagane jest stosowanie
elementow o formach wywodzgcych sie z tradycji architektury na tym terenie. Ponadto




materialy utwardzeniowe dla drég, Sciezek i placow powinny byé naturalne, lub zblizone do
naturalnych wygladem i forma, np. kostka betonowa nie powinna mieé¢ wspéfczesnej formy, ale
przypominaé kostke brukowa lub cegte. Nowe i uzupefniajace nasadzenia (teren osiedla przylega
do parku, oddzielajgcego budynki mieszkalne od zaktadu pracy — dawnej KWK ,RYMER”) moga byé
wprowadzane wylfacznie z materialu zielonego pochodzenia rodzimego, gatunki obce -
niedozwolone. Nalezy zachowa¢ kulturowy klimat miejsca.

Wszystkie prace i zmiany zagospodarowania na terenie osiedla, w otoczeniu obiektéw
zabytkowych, w tym dotyczgce niwelacji terenu, nowych instalacji podziemnych czy zieleni, wymagajg
uzyskania pozwolern Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w odniesieniu do
poszczegobinych zadan (osobno — architektura i urbanistyka, osobno — zielen).

Okreslenie gitédwnych grup docelowych w ramach realizacji programu rewitalizacji,
a takze specyfiki obszaru

Gtéwng grupa docelowg bedg mieszkancy. Zagospodarowanie bedzie stuzyto réznym
grupom docelowych mieszkancéw - dzieciom, osobom w $rednim wieku, rodzinom, osobom
starszym.

Specyfika obszaru - jest to teren nalezacy do gminy, wiec dziatania mogty by¢ realizowane
w ramach dziatan gminy. Dziatania w ramach drég publicznych do realizacji przez Wydziat
Droég Miasta Rybnika. Natomiast specyfika obszaru - liczne tereny potprywatne - wskazuije,
ze w realizacje mniejszych dziatann mogliby by¢ zaangazowani bezposrednio mieszkancy,
przy wsparciu gminy.

Analiza zapisow dokumentow strategicznych miasta

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rybnika
Obszar znajduje sie w strefie M1 obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

FUNKCJE OBSZARU

= Zabudowa osiedlowa wielorodzinna o zréznicowanej intensywnosci i wysokosci zabudowy,

Z ustugami podstawowymi, gféwnie o znaczeniu lokalnym, zaspokajajgcymi potrzeby mieszkaricow.
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

= Kierunek podstawowy:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

= Kierunki dopuszczalne:

- tereny zabudowy usfugowej,

—tereny sportu i rekreacji,

— tereny parkingow wielopoziomowych,

- tereny garazy.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

= Zachowac osiedlowy charakter obszaréw, w tym ogranicza¢ dogeszczanie istniejgcej zabudowy.
W szczegdlnosci zapewni¢ odpowiednig powierzchnie terendéw zieleni urzgdzonej oraz parkingéw,
okres$lajgc wymagany udziat powierzchni zieleni urzgdzonej, w tym placéw zabaw i innych form
aktywnosci fizycznej oraz $ciezek pieszych i rowerowych, a takze zasady rozbudowy miejsc
parkingowych, uwzgledniajgc w tym celu tereny dotychczas niezagospodarowane, takze wzdfuz drog
lub mozliwo$c¢ realizacji parkingdw podziemnych i wielopoziomowych.
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Obszar znajduje sie na terenach o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
e MW - tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, tj.: zabudowy budynkami,
zawierajgcymi 2 lub wiecej mieszkan
e KDD - drogi dojazdowe
e KDX - ciggi pieszo-jezdne
Ustalenia dla terenéw o symbolach MW:
e w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe zachowanie co najmniej 30% powierzchni
terenu w uzytkowaniu zielenia,
nie przekraczanie wysokosci zabudowy pieciu kondygnacji nadziemnych,
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,2
minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,8
mozliwo$¢ przebudowy i modernizacji istniejgcych budynkéw oraz zmiany funkcji
pomieszczen na ustugowg




Lokalny Program Reuwitalizacji Miasta Rybnika do 2020 roku

Teren okreslony w LPR, jako obszar rozwoju jako$ciowego, wymagajgce gtownie rehabilitacji
— ZzZmian jakoSciowych zagospodarowania, podnoszgcych standard | jakoS¢ Zzycia
mieszkancow, a w czeS$ci takze zmian funkcjonalnych i przestrzennych, o charakterze
obszaréw zdegradowanych lub rewitalizacji, w tym takze pod wzgledem urbanistycznym

i spotecznym.

Polityka Mieszkaniowa Miasta 2023+

Koncepcja wpisuje sie w wyznaczony w Polityce Mieszkaniowej Miasta 2023+ projekt
"Rewitalizacja" (s.59), planowany do realizacji od 2017 r. w wybranych dzielnicach Rybnika.

e Adresat projektu: mieszkancy wybranego do rewitalizacji osiedla;

o Cel projektu: spoteczne, architektoniczne i ekonomiczne przeksztatcenie wybranego
obszaru (pobudzenie aktywnosci).

e (Gtowne dziatania: poprawa jakos$ci zycia i odtworzenie wigzi spotecznych; ozywienie
spoteczne, wyksztatcenie zrebow spoteczenstwa obywatelskiego; nowoczesne
zagospodarowanie terenow.

e Partnerzy projektu: mieszkancy wybranych dzielnic.

e Oczekiwania: zrewitalizowane zostang wybrane osiedla.

Aktualizacia mapy geodezyjnej

Aktualizacja mapy geodezyjnej sporzgdzona przez Pracownie Geodezyjng MERIDIAN -
(www.meridianzabrze.pl).

3. Dziatania partycypacyjne

Forma i narzedzia konsultacji:
= Wizja lokalna w obszarze opracowania z udziatem lokalnych animatorow spotecznych
=  Wywiad Srodowiskowy
= Spotkanie konsultacyjne 1 - diagnoza, zbieranie informaciji
= Spotkanie konsultacyjne 2 - prezentacja wstepnych zatozen koncepciji
oraz prezentacja i weryfikacja wstepnych rozwigzan; dyskusja nad przyjetymi
rozwigzaniami
= Spotkanie konsultacyjne 3 - potgczone z wernisazem i wystawg - prezentacja
koncepciji i ew. dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami (do protokotu/raportu
z konsultacji, ale bez modyfikacji w koncepciji)
Szczegdétowe informacje na temat harmonogramu przeprowadzonych dziatah, zastosowanej
metodologii, probleméw pojawiajacych sie w trakcie realizacji zadania, wynikéw
prowadzonych dziatan oraz wytycznych do koncepcji zagospodarowania terenu, wraz
z dokumentacjg fotograficzng, zawiera "Raport z przeprowadzonych dziatan w ramach
warsztatéw partycypacyjnych”

Wyniki spotkania warsztatowego nr 1 - diagnoza terenu

Potencjaty miejsca wskazane przez mieszkancow:
¢ Niewielkie natezenie ruchu samochodowego
Duza ilo$¢ przestrzeni zielonych
Widok i blisko$¢ hatdy ("Giewont")
Istniejgce ogrédki prywatne
Sasiedztwo z parkiem
Duza ilos¢ dzieci
Dziatania remontowe niektérych budynkéw (wyremontowany budynek, jako szansa
poprawy catego osiedla)




Problemy miejsca wskazane przez mieszkancow:

Budynki gospodarcze w ztym stanie technicznym

Poczucie stabej jakosci przestrzeni

Niewielka ilos¢ ustug w okolicy (kawiarnia, restauracja, miejsce spotkan)
Nieutwardzone nawierzchnie, koleiny, btoto

Stabe oswietlenie osiedla (przy budynkach gospodarczych, ogrédkach prywatnych)
Brak miejsc do siedzenia (brak tawek)

Drzewa zagrazajgce bezpieczenstwu

Otwarte kontenery na Smieci — nieuporzgdkowane miejsca sktadowania odpadow
Nietad przestrzenny

Nieliczni kierowcy poruszajacy sie z duzg predkoscig

Propozycje zmian wskazane przez mieszkancow:

Konieczno$¢ utwardzenia ciggéow komunikacyjnych, tj. dojazdéw do posesiji oraz
»5ciezek” wydeptanych przez mieszkancow

Wprowadzenie strefy ograniczonego ruchu wzdtuz ul. Andersa oraz Paderewskiego
Wprowadzenie parkingdw wzdtuz ul. Andersa oraz Paderewskiego — wyprowadzenie
samochodow z przestrzeni pomiedzy budynkami

Wprowadzenie zadaszonych parkingdw w miejsce dotychczasowych komaorek przy
ul. Paderewskiego*

Nowe zagospodarowanie budynkéw gospodarczych - nowa funkcja (w postaci
miejsca warsztatéw, co-working, swietlica dla dzieci)

Wyburzenie budynkéw gospodarczych*

Wprowadzenie tawek, stolikdw miejsc ,matej”’ integracji mieszkancéw przy kazdym
z budynkéw + wiekszej liczby tawek wzdtuz ul. Paderewskiego — dobra ekspozycja
na hatde — Giewont

Srodkowa przestrzen miedzy budynkami z przeznaczeniem na gtéwna o$ zieleni —
mini park

Przeznaczenie duzej przestrzeni przy ul. Paderewskiego na wiekszy park aktywne;j
rekreacji dla dzieci — podobnie jak w Marklowicach — z placem wodnym (duzy plac
zabaw i gorka saneczkowa)

Maty plac zabaw zlokalizowany w obrebie wyremontowanego budynku nr 17 przy
ulicy Andersa

Przeznaczenie mniejszej przestrzeni przy ul. Andersa na trawiaste boisko wraz

z zapleczem (tawki, schowek na sprzet), bieznia, tor do skoku w dal,

Mata przestrzen dla mtodziezy np. do "street workout'u”

Przestrzen dla murali

Doswietlenie giéwnych ulic okalajgcych obszar a takze ,$ciezek” — zmienionych

na utwardzone ciggi piesze + doswietlenie takze wejscia do istniejgcego parku

od strony analizowanego obszaru (akceptacja pomystu lamp LED na budynkach
"halogendw" jako duzo tanszej alternatywy dla latarni)

Podswietlenia — iluminacje budynkow

Uporzgdkowanie tzw. ,ogrédkéw dziatkowych” (,samorébki”) oraz garazy
znajdujgcych sie poza analizowanym terenem (,samorobki”)

Urozmaicenie szaty roslinnej osiedla (bluszcze, krzewy, rabaty, drzewa)
Wyodrebnienie przestrzeni potprywatnej — indywidualne ogrédki ( gdzie mozna
zorganizowac zielniki/wypi¢ kawe z rodzing itp.)

Woyciecie drzew zagrazajgcych bezpieczenstwu

Odwodnienie miejsc, w ktorych zbiera sie¢ woda deszczowa

Zamkniecie, uporzadkowanie smietnikow

Pojemniki na psie odchody (wraz ze stosowang kampanig / akcjg spotecznag
propagujgcg stosowne zachowania wiascicieli psow)

Opcjonalnie inne udogodnienia dla psow - "psi wybieg"




Wyniki spotkania warsztatowego nr 2 - prezentacja wstepnej koncepcji (w tym rozwigzan
wariantowych)

Generalnie akceptacja rozwigzan.
Uwagi uszczegoétawiajgce mieszkancow:

Potrzeba wytyczenia miejsca do wyprowadzania psow (sugerowany wybieg dla pséw
w potudniowo-zachodniej czesci obszaru opracowania) oraz poprawa infrastruktury
zwigzanej z utrzymaniem czystosci (kosze na psie odchody)

Konieczno$¢ zabezpieczenia nowych inwestycji przed dziataniem wandali i tzw.
ztomiarzy (np. monitoring lub inne)

Zaangazowanie spotecznosci lokalnej w tym mtodziezy w budowanie przestrzeni
wspolnych

Dostosowanie najwazniejszych funkgciji i sciezek dla osdb niepetnosprawnych
Utworzenie przestrzeni dla oséb z zaburzeniami rozwojowymi (sugerowane
utworzenie ogrodu sensorycznego)

Utworzenie zamykanych, zadaszonych wiat $mietnikowych

Rozmieszczenie odpowiednio zabezpieczonych, w odpowiednich materiatach (vide
ztomiarze) koszy na Smieci na terenie osiedla

Uzupetnienie koncepcji o dodatkowe miejsca na stoliki i mikro-miejsca spotkan
sgsiedzkich

Reorganizacja ruchu/ dziatania spowalniajgce ruch na skrzyzowaniu przy budynku 38
(kierowcy jadacy pod prad/ z duzg predkoscia)

Potrzeba by zielen miedzy parkingami zabezpieczyé¢ przed wjezdzaniem aut - zielen
wyzsza, z murkiem, lub krzewy, lub np. "kloce betonowe"

Uwzglednienie realizowanego projektu i dodatkowych potrzeb (zywoptot lub
jakosciowe, drozsze ogrodzenie, kostka, elementy placu zabaw; ew. wykorzystanie
Sciany szczytowej budynku, itp.) mieszkancéw budynku nr 17

zgtaszana potrzeba wycinki drzew, znajdujgcych sie blisko budynkow i stanowigcych
wg niektorych mieszkancow zagrozenie
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4. Koncepcja zagospodarowania

Projektowany uktad funkcjonalno — przestrzenny terenu

e Zachowanie ukladu funkcjonalno—przestrzennego -  zespotu  budynkéw
wielorodzinnych;

e Zachowanie ciggébw komunikacyjnych - utwardzenie drog i ciggow pieszych
(podstawowa potrzeba na osiedlu);

e Zachowanie, ale uporzgdkowanie struktury ogrodkéw przydomowych;

e Zachowanie i wkomponowanie w docelowe zagospodarowanie istniejgcej,
wartosciowej zieleni;

e Uzupetnienie funkcji rekreacyjnych.

Ukiad komunikacyjny - drogi, parkingi, chodniki, itp.

Uktad komunikacyjny oparty o uktad ulic Andersa i Paderewskiego.

Komunikacja samochodowa - drogi wewnetrzne i parkingi

e Utwardzenie ciggu komunikacyjnego rownolegtego do ul. Paderewskiego (po stronie
wschodniej);

e Utwardzenie ciggu komunikacyjnego prostopadtego do ul. Paderewskiego (po stronie
potudniowej osiedla);

o Utwardzenie ciggdw komunikacyjnych pomiedzy budynkami réwnolegtego do
ul. Paderewskiego, wraz z usankcjonowaniem parkingéw i utwardzeniem miejsc
postojowych kratka syntetyczng;

o \Wprowadzenie strefy ograniczonego ruchu ("strefa zamieszkania") wzdtuz
ul. Andersa oraz Paderewskiego;

e Wijazd do garazy - utwardzenie kostka syntetyczng;

e Opcjonalne wprowadzenie zadaszonych wiat parkingowych w miejsce
dotychczasowych budynkéw gospodarczych przy ul. Paderewskiego;

¢ Odwodnienie miejsc, w ktérych zbiera sie woda deszczowa.

Uwaga odnosnie drég pozarowych: zaprojektowano drogi pozarowe o normatywnych
szerokosciach, ale w dostepnej przestrzeni nie jest mozliwe zachowanie normatywnych
odlegtosci drog pozarowych od budynkéw (tj. zaprojektowanie drég pozarowych
w normatywnych odlegtosciach, wigzatoby sie z koniecznoscig likwidacji wzdtuz nich miejsc
postojowych, co znacznie ograniczytoby funkcjonalno$¢ osiedla dla mieszkancow).
Zaproponowane rozwigzanie spetnia normatywne szerokosci dréog pozarowych, natomiast
w niektorych miejscach odlegtos¢ od budynku wymagata bedzie uzyskania odstepstwa
od warunkow pozarowych, mozliwego w ramach projektowania w strukturze istniejgcego,
zabytkowego osiedla.

Komunikacja piesza (chodniki, $ciezki)

e Utwardzenie i uporzadkowanie ,Sciezek” wydeptanych przez mieszkancow -
na kierunkach rownolegtych do ul. Andersa, miedzy ogrodami przydomowymi;

e Utwardzenie ciggdw pieszo-jezdnych przy budynkach we wschodniej czesci osiedla;

e Uporzadkowanie ciggoéw pieszych, w tym ciggow pieszych do parku we wschodniej
czesci osiedla;

e Punktowe utwardzenia miejsc przy budynkach (wskazanych przez mieszkahcow oraz
wynikajgcych z wizji lokalnej).

Materiaty utwardzeniowe dla drdg, sciezek i placéw zblizone do naturalnych wyglagdem
i forma - kostka betonowa podtuzna, przypominajgca kostke brukowg lub cegte.
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Zagospodarowanie rekreacyjne (sport, place zabaw itp.)

Plac zabaw

o Przeznaczenie duzej przestrzeni przy ul. Paderewskiego na plac zabaw dla dzieci;

e Kompozycja placu z uwzglednieniem istniejgcej zieleni;

e Ogrodzenie placu, miejsca do siedzenia;

e Urzadzenia do zabawy - hustawki, piaskownica, karuzela, réwnowaznie;

e Gorka saneczkowa - "mini Giewont".
[Dodatkowy Maty plac zabaw zlokalizowany w obrebie wyremontowanego budynku nr 17
przy ulicy Andersa (w ramach projektu realizowanego przez mieszkancow)]

Teren sportowy
e Przeznaczenie mniejszej przestrzeni przy ul. Andersa na trawiaste boisko;
e Mata przestrzen dla miodziezy np. do "street workout'u";
e Stolik do ping-ponga;
o Dwa stoliki rekreacyjne.

W poblizu placu zabaw, w odpowiedzi na zapotrzebowanie mieszkancow, zaproponowano
niewielki wybieg dla psoéw, oddzielony od placu zabaw Sciezkg oraz otoczony zywoptotem.

Mata architektura (lawki, kosze na Smieci, itp.)

Miejsca do siedzenia - taweczki i stoliki piknikowe w ramach placu zbaw j.w.;
Miejsca do siedzenia - taweczki i stoliki piknikowe w terenu sportowego;
Miejsca do siedzenia - taweczki i stoliki przy budynkach;

Dodatkowe kosze na smieci;

Pojemniki na psie odchody;

Proponowane wiaty w miejscu istniejgcych pojemnikéw na $mieci - konstrukcja
azurowa, zadaszenie, zamykane na klucz.

Oswietlenie

e Doswietlenie ciggéw pieszo-jezdnych i Sciezek;
o Doswietlenie takze wejscia do istniejgcego parku od strony analizowanego obszaru -
W wersji podstawowej latarnie parkowe;

Monitoring
¢ Monitoring przy placu zabaw i strefie sportowej.

Kompozycija zieleni (pielegnacja, dosadzenia)

e Zachowanie i adaptacja wartosciowych drzew;

e Pielegnacja trawnikow (dosianie traw, koszenie);

o Woycinka drzew zagrazajgcych bezpieczenstwu (zgtaszane przez mieszkancéw) oraz
w dwu miejscach wycinka drzew uniemozliwiajgcych przeprowadzenie sciezki pieszej
(drzewa niewielkie, bez szczegdlnej wartosci przyrodniczej);

e Proponowane nasadzenia drzew przy strefach rekreacyjnych - plac zabaw, teren
sportowy - gatunki rodzime - klon, lipa, jabtonh; a takze pomiedzy miejscami
parkingowymi (gatunki rodzime - klon pospolity w odmianach, dgb szyputkowy
w odmianach, jarzgb maczny, jesion wyniosty, lipa drobnolistna, grusza
drobnoowocowa);

e Rabaty kwiatowe ozdobne na placu zabaw - rosliny sensoryczne, np. jezowka
purpurowa, rozchodnik okazaty, kocimietka Faassena, szatwia omszona, rudbekia
btyskotliwa, kostrzewa sina, kostrzewa miotlasta, turzyca w odmianach, miskant
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w odmianach, trzcinnik ostrokwiatowy, czysciec wetnisty, macierzanka piaskowa,
lawenda waskolistna, hosta ogrodowa, zurawka ogrodowa, sosna kosodrzewina, itp.

e Uzupetnienie zywoptotéw przy ul. Andersa - gatunki rodzime - grab, berberys, cis.

Ogrodki dziatkowe/przydomowe

e Zachowanie i uporzgdkowanie przestrzeni potprywatnej — indywidualne ogrédki - przy
zachowaniu i dopuszczeniu réznorodnosci wynikajgcej z indywidualnych potrzeb
mieszkancow (np. altanki, budki dla ptakéw, domki dla gotebi, ktére tworzg swoistg
kulture zagospodarowania terendw zielonych na terenie osiedla);

o Urozmaicenie szaty roslinnej osiedla na ogrdodkach pétprywatnych z zaleceniem
stosowania gatunkéw rodzimych (co mozna promowacC np. przez udostepnianie
sadzonek mieszkancom w ramach projektéw rewitalizacyjnych);

e Uporzadkowanie strefy ogrodkow dziatkowych we wschodniej czesci terenu,
sagsiadujgcych z terenami zieleni - wyznaczenie oswietlonych $ciezek, korekty
geometrii ogrodzen.

Budynki gospodarcze / wiaty

Zaproponowano wymiane kubatur budynkéw gospodarczych przy ul. Paderewskiego 31, 33
i 35 w zlym stanie technicznym, stanowigcych integralny element historycznego ukfadu,
na wspotczesne formy, w postaci wiat w lokalizacji, gabarytach i proporcjach istniejgcych
budynkdéw, bedacych ich wspdtczesng interpretacjg. Zaproponowano materiaty naturalne,
nawigzujgce do lokalnej specyfiki, ale nieudajgce form historycznych, co ma na celu
reinterpretacje i wzbogacenie kulturowego klimatu miejsca.
Zaproponowano rozwigzania wariantowe:
¢ Wariant 1 - azurowe wiaty drewniane, zadaszone, w kolorze biatym lub naturalnego
drewna, dajgce mozliwosc porosniecia wiat pngczami.
e Wariant 2 - wiaty z cegly w azurowym watku; dach z ksztattek ceramicznych.
e Opcjonalnie pokazano tez wariant 3 - renowacja lub odtworzenie istniejgcych
budynkéw - Sciany ceglane; dach z dachdéwki ceramicznej.
Proponowana funkcja wiat: miejsca parkingowe, zadaszenia na pojemniki na $mieci, a takze
miejsca spotkan lub wspdlnej pracy ("warsztat spoteczny")

Przewidywana kolejnos¢, zakres, priorytety i gidwne wytyczne przysziej realizacji

Mozliwo$¢ wdrozenia mieszkancow w jej realizacje

Prace budowlane (utwardzenie terenu, chodnik, schody, niwelacja skarp, itp.) muszg by¢
wykonane przez wykwalifikowane firmy. Natomiast, widoczna dotychczasowa aktywnosc
mieszkancow pozwala przypuszczaé, ze mieszkancy mogliby byé osobiscie zaangazowani
w realizacje elementéw zagospodarowania czesci wspolnych na cele rekreacyjne - taweczki,
stoliki, ogrodzenia, itp.

Rozwigzania o charakterze modelowym tj. mozliwym do cze$ciowego powielenia

w innych obszarach takze przez samych mieszkancow, ktorzy mogliby samodzielnie
Zmieniac¢ przestrzen wokot swojego miejsca zamieszkania

Rozwigzaniami o charakterze modelowym, mozliwym do czesciowego powielenia w innych
obszarach takze przez samych mieszkancow, mogtyby by¢ ogrédki przydomowe
potprywatne wraz z ujednoliconymi ogrodzeniami - urozmaicenie szaty roslinnej osiedla
na ogrodkach potprywatnych z zaleceniem stosowania gatunkéw rodzimych; co moznaby
promowa¢ np. przez udostepnianie sadzonek mieszkancom w ramach projektéw
rewitalizacyjnych;

Rozwigzaniem o charakterze modelowym do czesciowego powielenia w innych obszarach
moze byC¢ reinterpretacja kubatur budynkéw gospodarczych, stanowigcych integralny
element historycznego uktadu, na wspétczesne formy, w postaci wiat w lokalizacji,
gabarytach i proporcjach istniejgcych budynkow.
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Wskazowki dla mieszkancow, inwestorow oraz innych uzytkownikow przestrzeni
wspierajgcych wdrazanie koncepcji

Koncepcja zaktada mozliwos¢ etapowania realizacji. Wariant podstawowy, odpowiadajacy
na najpilniejsze potrzeby mieszkancéw, to uporzgdkowanie i utwardzenie drdg i ciggow.
Wariant rozszerzony - elementy poprawiajace funkcjonalnos¢ i estetyke przestrzeni -
to pozostate proponowane elementy zagospodarowania, w tym elementy rekreacyjne, wiaty,
a takze propozycje wzbogacenia zieleni - nowe nasadzenia drzew, rabaty kwiatowe itp.

Konkretne zadania do wykonania (np. ograniczenie lub zwiekszenie ilosci miejsc
parkingowych, zabudowa tawek, urzgdzen sportowych).

Konkretne zadania do wykonania wykazano w opisie koncepcji oraz wyszczegdlniono
w zestawieniu elementow w szacunkowym okresleniu wartosci zaméwienia.

Bilans terenu

POWIERZCHNIA OPRACOWANIA 31 903,76 m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY
Budynki istniejgce (mieszkalne) 4210 m2
Budynki gospodarcze 462 m2
POWIERZCHNIE UTWARDZONE 7430,3 m2
Sciezki piesze - kostka betonowa 1206,2 m2
Sciezki pieszo - jezdne - kostka betonowa 1386,6 m2
Sciezki pieszo - jezdne - trylinka (i) 1307,4 m2
Sciezki jezdne - kostka betonowa 602,8 m2
Place gospodarcze - kostka betonowa 103,5 m2
Powierzchnie Zwirowe (i) 162 m2
Strefa street workout - naw. wodoprzepuszczalna 273,7 m2
Strefa street workout - naw. bezpieczna 55,2 m2
Nawierzchnia asfaltowa (i) 1286,5 m2
Plac zabaw - nawierzchnia bezpieczna 272,5m2
Plac zabaw - nawierzchnia wodoprzepuszczalna 711,4 m2
Plac zabaw - drewno ryflowane 625 m2
POWIERZCHNIE BIOLOGICZNIE CZYNNE 19743,14 m2*
Ograodki przydomowe prywatne 7688,4 m2
Trawnik / Tereny wspolne 8333,5 m2
Rabaty kwiatowe 126,5 m2
Plac zabaw - trawniki 692,3 m2
Sciezki piesze - geokrata* 333,2m2
Sciezki pieszo jezdne - geokrata* 320 m2
Parkingi - geokrata* 560 m2
Inne 1810,56 m2
PARAMETRY TERENU
Powierzchnia zabudowy 0,13
Powierzchnia biologicznie czynna 0,61

*“W wypadku geokraty przyjeto wspdtczynnik powierzchni

biologicznie czynnej réwny 0,9
(i) - istniejgce powierzchnie - nie ujete w projekcie
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Szacunkowe okreslenie wartosci zamoéwienia

L.p. Wyszczegolnienie obiektow, robdt, elementéw kosztow: W‘.s‘ka.zn/k ‘Wano.éc' W?’TOSé
odniesienia: jednostk. obliczona
1 2 3 4 5
A [KOSZT ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA ZAPROPONOWANYCH W KONCEPCJI
1 |UKLAD KOMUNIKACYJNY - DROGI, PARKINGI, CHODNIKI ITP. 615 825 zt
KOMUNIKACJA SAMOCHODOWA
;J;vv\i/?er?;::,iz drég wewnetrznych. Nawierzchnia z kostki betonowej z uszlachetniong 602,78 mol 180 2| 108 500 2t
Przejazd z drogi wewnetrznej do garazy — ekoraster 111,2] m2} 70 | 7784zt
Przejazdy przy budynkach — ekoraster 320,52 m2} 70 2| 22 436 zt
PARKINGI
Utwardzenie nawierzchni — ekoraster/ kostka azurowa 560 m2| 70 A 39 200 zt
Utwardzenie nawierzchni — kostka azurowa 227,34 m2| 70 i 15914 zt
KOMUNIKACJA PIESZA
Ciagi pieszo- jezdne na terenie osiedla. Kostka betonowa 1386,6) m2j 120 zi) 166 392 zt
Ciggi pieszo- jezdne na terenie osiedla. Kostka azurowa/ ekoraster 320 m2j 70 Zi) 22400 zt
Chodniki i $ciezki na terenie osiedla. Kostka betonowa 1206,2] m2] 120 Zi| 144 744 zt
Chodniki i $ciezki na terenie osiedla. Kostka azurowa/ ekoraster 333,2 m2] 70 zH 23324 zt
Utwardzone nawierchnie przy $mietnikach 103,5] m2)| 180 zi 18 630 zt
Utwardzone nawierchnie wiat 405 m2] 100 zi 40 500 zt
Schody terenowe 15] mb) 400 zH 6000 zt
2 |ZAGOSPODAROWANIE REKREACYJNE (SPORT, PLACE ZABAW ITP) 279 844 zt
UPORZADKOWANIE WSPOLNEGO DZIEDZINCA
Wyréwnanie i uporzadkowanie nawierzchni gruntowej 600 m2] 15 zi) 9 000 z
UPORZADKOWANIE OGRODZEN OGRODKOW PRYWATNYCH
Ogrodzenie niskie/ azurowe (czg$¢ A) 204 mb) 70 A 14 280 zt
Ogrodzenie niskie/ azurowe (cze$¢ B) 417| mb) 70 A 29 190 zt
Zywoptoty 70 mbj 130 zi| 9100 zt
PLAC ZABAW
Nawierzchnia bezpieczna EPDM + korytowanie + krawezniki 272.5] m2| 180 i 49 050 zt
Nawierzchnia wodoprzepuszczalna 7114} m2| 160 zH 113 824 zt
Pi i 139,32 m2| 12 i) 1672z
STREFA DLA MEODZIEZY
Nawierzchnia bezpieczna EPDM + korytowanie + krawezniki (Street workout) 55,2} m2] 180 zi) 9 936 zt
Nawierzchnia wodoprzepuszczalna 273,7 m2| 160 i) 43792 zt
3 |ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY 161 300 z¢
tawki 7| szt 4000z 28 000 z
Kosze na $mieci 7] szt 15002z 10 500 zt
Kosze na psie odchody 4] szt. 1200z 4800 zt
Stoliki piknikowe (stolik + 4 krzesta) 7| kpl. 4000z 28 000 zt
PLAC ZABAW 60 000 z¢
Bujak dla dzieci pojedynczy 1 szt. 1500 zi| 1500 zt
Bujak dla dzieci podwdéjny 2) szt. 2000 zH 4000 zt
Hustawka typu ,kosz" (Dla oséb niepetnosprawnych) 1 szt. 6 000 zH 6000 zt
Hustawka podwdjna 1 szt. 6 500 zi 6 500 zt
Karuzela z siedziskami 1 szt. 4000 zH 4 000 zt
Sciezka zdrowia (slalom, réwnowaznia itp.) 1 kpl. 2000 zH 2000 zt
Stoliki do gier (szachy plenerowe/ mtynek) 2) szt. 2000 zH 4000 zt
Stoliki piknikowe (stolik + 4 krzesta) 4 kpl. 4000 zH 16 000 zt
Siedziska pojedyncze okragte 8| szt. 500 Zf 4000 zt
tawki 3] szt. 3 000 i 9 000 zt
Kosze na $mieci 2| szt. 1500 zt| 3000zt
STREFA DLA MLODZIEZY 30 000 z¢
Stét do ping- ponga 1 szt. 3000 zH 3000 zt
Zestaw do street workoutu 1 szt 12 000 zf 12 000 zt
Stolik piknikowy (stolik + 4 krzesta) 2) Kkpl. 4000 zH 8000 zt
i pojedyncze okragte 8 szt. 500 zf 4000 zt
Kosze na $mieci 2| szt. 1500 =] 3000 zt
4 |ELEKTRYKA, MEDIA 87 500 zt
Oswietlenie — latarnie parkowe w czesci dziatkowej 7 szt 3500 zH 24 500 zi
Oswietlenie — latarnie parkowe w czesci wspolnej 18] szt 3500 zH 63 000 zi
5 [BUDYNKI 112 000 z¢
Wiaty w ksztalcie budynkéw gospodarczych 4 szt 28 000 Zi 112 000 zi|
6 |ZIELER 36 680 21
Nasadzenia drzew 8| szt 500 zHf 4000 zt
Zywoptot od ulicy Paderewskiego 76 mb 130 zi 9880 zt
PLAC ZABAW
Rabaty kwiatowe 120 m2| 100 zi 12 000 zt
Zywoplot od strony ulicy 60) mb 130 2| 7 800 zt
Nasadzenia drzew EER 500 | 1500 zt
PLAC ZABAW
Nasadzenia drzew EER 500 i 1500 zt
RAZEM - CZESC A (netto) 1293148 zt
B |INNE KOSZTY PROJEKTU 16 500 zt
Rozbidrka istniejgcych budynkéw gospodarczych 3 szt | 4000 ZH 12 000 zt
Uformowanie gérki saneczkowej (maty giewont) 1 szt | 2000 zH 2000 zt
Wycinka drzew 5 Szt 500 zi| 2500 zt
RAZEM - CZESC B (netto) 16 500 zt
RAZEM 1309 648 zt
VAT 301219 zt
RAZEM BRUTTO 1610 868 zt

15



Zespot autorski

ARCA Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury Michat Stangel

Gtéwny Projektant: dr hab. inz. arch. Michat Stangel

Asystent projektanta: mgr inz. arch. Wojciech Zientek

Konsultant ds. ekonomicznych: dr hab. Adam Drobniak, prof. AE

Psycholog: mgr Paulina Knosala

Inwentaryzacja szaty roslinnej: mgr Marta Gocek, Pracownia 44sto

Konsultant szacunkowego okreslenia wartosci zamoéwienia: mgr inz. Jerzy Bugla

Spis wykorzystanych materiatéw

Fotografie z terenu opracowania wtasne (luty 2017 — maj 2018)

Materiaty archiwalne udostepnione przez Zamawiajgcego

Mapy zasadnicze i ewidencyjne w wersji cyfrowej zamowione przez Wykonawce
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - Uchwata Nr 545/XXXV/2005
Rady Miasta Rybnika z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Rybnika.

Wyniki przeprowadzonych spotkan konsultacyjnych - notatki w oparciu o ankiety i
opinie uczestnikow warsztatow

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rybnika - Uchwata Nr 370/XXII1/2016 Rady Miasta Rybnika z dn. 30 czerwca 2016 r.
Rybnicki System Informacji Przestrzennej, www.rsip.rybnik.eu/Start/Index_pl.html
Fotografie z drona, aut. Dariusz Szuba (marzec 2018)

Aktualizacja mapy geodezyjnej sporzgdzona przez Pracownie Geodezyjng
MERIDIAN, (www.meridianzabrze.pl )

POLITYKA MIESZKANIOWA MIASTA RYBNIKA 2023+, Urzad Miasta Rybnika 2017

16



