Alina Muziot-Wectawowicz

»Polityka mieszkaniowa w procesie rewitalizacji Walbrzycha”
/material pokonferencyjny/

1. Wprowadzenie

Konferencja ,,Polityka mieszkaniowa w procesie rewitalizacji Watbrzycha” miata miejsce w
dniach 9 — 10 grudnia 2019 r. w Walbrzychu w obiektach Starej Kopalni. Zorganizowano ja w
ramach Dzialania 2 ,,Program komunikacji spotecznej i promocji procesu rewitalizacji miasta
Walbrzych”. Celem konferencji bylo przedstawienie dzialan mieszkaniowych w rewitalizacji
miasta, podsumowanie dotychczasowych osiagni¢¢ 1 dyskusja nad dalszymi dziataniami i rolg
mieszkalnictwa w rozwoju miasta.

Gmina Walbrzych przyjeta do realizacji Gminny Program Rewitalizacji (GPR), uchwalony w
2016 r', na zasadach ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Program obejmuje
sze§¢ podobszarow rewitalizacji: Bialy Kamien, Stary Zdréj, Srédmiescie, Sobiecin, Nowe
Miasto i Podgorze. Obszary rewitalizacji zajmuja ok. 4,9% powierzchni miasta a zamieszkuje
tacznie 28,4% mieszkancow Walbrzycha. W przygotowaniu programu aktywnie uczestniczyli
mieszkancy biorgcy udzial w debatach i konsultacjach. Dodatkowo, wykorzystano wyniki
szeregu badan i analiz wspieranych $rodkami pomocy technicznej z racji statusu miasta
Walbrzycha jako miasta pilotazowego w procesie przygotowywania i wdrazania programu
rewitalizacji.

Misjg walbrzyskiego GPR jest zrownowazenie rozwoju obszaru rewitalizacji Miasta
Walbrzycha poprzez dzialania na rzecz jego odnowy i ozywienia oraz wzmocnienia integracji
spotecznej. W programie przyjeto 3 cele strategiczne:

- Cel 1. Wzrost aktywnos$ci, zaradno$ci i poczucia wspotodpowiedzialnosci wsrod
mieszkancow

- Cel 2: Wysoka jakos$¢ przestrzeni publicznej i poprawa warunkow zamieszkania
- Cel 3: Stymulowanie rozwoju osobistego i gospodarczego.

Poszczegolnym celom przypisano kierunki dziatan. Zwazywszy na sytuacj¢ miasta 1 tematyke
konferencji nalezy skoncentrowac analiz¢ na zagadnieniach bezposrednio wigzacych si¢ z
mieszkalnictwem (cel 2). Cz¢s$¢ projektow stuzy dwom lub wigcej celom, np. projekty wspdlnot
mieszkaniowych, ktore prowadza do poprawy jakosci zamieszkiwania, w tym uwarunkowan
srodowiskowych (eliminacja niskiej emisji), ale réwnocze$nie mobilizujg 1 aktywizuja
spotecznos$ci lokalne oraz prowadza do poprawy sytuacji gospodarcze;j.

Gloéwnymi kierunkami dziatan w celu 2 sg przedsiewzigcia prowadzace do poprawy jakosci

zamieszkiwania, z szerokim uwzglednieniem ograniczania niskiej emisji oraz staran o
zachowanie warto$ci architektonicznych 1 urbanistycznych istniejgcej tkanki miejskie;.

! Uchwata Nr XXIX/385/2016 z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie przyjecia gminnego programu
rewitalizacji miasta Walbrzycha na lata 2016 — 2025.



Istotnymi zadaniami sg tez rozwdj systemu ustug dla ludnosci, usprawnienia komunikacyjne,
odnowa przestrzeni publicznych.

Nalezy podkresli¢, ze uwarunkowania gospodarcze i przestrzenne spowodowaty w miescie
wyjatkowo trudng sytuacj¢ mieszkaniowa. Zasoby czynszowe, aktualnie komunalne, sg w ztym
stanie technicznym, co wynika z wieloletnich zaniedban i braku dzialan remontowych.
Wskutek intensywnej depopulacji 1 zlego stanu technicznego czes$ci zasobow w miescie
pojawity si¢ pustostany i cze$¢ budynkow wyburzano?. W Walbrzychu znajduje sie bardzo
wiele kamienic w bardzo zlym stanie technicznym. 97% budynkéw mieszkalnych
stanowigcych zasob gminy powstato przed 1945 r., stan techniczny 42% komunalnego zasobu
mieszkaniowego okre$lany jest jako lichy i zly, 17% zasobu, ze wzgledu na stan techniczny,
kwalifikuje si¢ do rozbiorki. W miescie brakuje lokali socjalnych; ocenia si¢, ze na najem
socjalny w 2018 r. oczekiwalo ok. 1,1 tys. osob. Miasto potrzebuje rowniez lokali
standardowych komunalnych oraz — dla ograniczenia procesu depopulacji i stymulowania
rozwoju osrodka miejskiego — zwigkszenia podazy roznorodnych zasobow w sektorze
publicznym (mieszkania dostgpne) i prywatnym.

W Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Walbrzycha na lata 2016 - 2025 znalazly si¢
302 przedsiewziecia, W tym 280 zadan infrastrukturalnych 1 22 dzialania (projekty miekkie).
Znaczgca liczba projektow infrastrukturalnych dotyczy bezposrednio lub posrednio sfery
mieszkaniowej?.

2. Projekty mieszkaniowe w programach rewitalizacji.

Poprawa sytuacji mieszkaniowej byla od poczatku dziatan rewitalizacyjnych kluczowym
przedmiotem interwencji w programach realizowanych w krajach zachodnich. Czasami
dzialania te przyjmowaty do$¢ kategoryczng forme ,,czyszczenia” zabudowy zdegradowane;j
technicznie, ale tez zamieszkatej przez wykluczone warstwy spoteczne. Wedlug Carmon
(1999) w historii rewitalizacji mialy miejsce trzy generacje programow rewitalizacji. Pierwsza
generacja, wyzej wspomniana, zwana epoka buldozerow, byta szczegdlnie wyrazna w USA w
latach 50. i 60. XX w. Deweloperzy odzyskiwali atrakcyjne lokalizacje pod nowe inwestycje
kosztem biedniejszych dzielnic 1 ich mieszkancow. Drugg generacje, szczegolnie silng w
Europie, okresla si¢ mianem rewitalizacji spotecznej. Plany i dziatania byly nastawione nie
tylko na odnowe substancji materialnej 1 poprawe warunkoéw bytu mieszkancow, ale tez na
budowe wigzi spotecznych, w tym poprzez wilaczanie mieszkancoOw w procesy decyzyjne i
szeroka partycypacje spoteczng. Glownymi dziataniami byly rehabilitacja zasobow
mieszkaniowych i wzrost liczbowy 1 jakosciowy ustug spotecznych.  Niemniej, w
powszechnym odczuciu, efekty przemian spotecznych nie byty satysfakcjonujace. W trzeciej
fazie rewitalizacji, okreslanej jako ,,ekonomiczna (biznesowa) odnowa centralnych czesci
miast”, motorem rewitalizacji sg prywatni przedsi¢biorcy. Chodzi tu o indywidulanych
inwestorow poprawiajacych swoje wiasne warunki mieszkaniowe lub warunki dziatalnosci
zarobkowej, ale tez o firmy realizujgce przedsiewzigcia w partnerstwie z samorzgdami

2 Wyburzenia budynkéw mieszkalnych — w niewielkiej skali — byty prowadzone przed uruchomieniem GPR, sa
tez elementem aktualnego programu mieszkaniowego.

3 Dane liczbowe podane w tej czeéci pochodza z tekstu Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Watbrzycha na
lata 2016 — 2025.



lokalnymi. Programy rewitalizacji trzeciej generacji prowadzone sg w centralnych czesciach
miast 1 atrakcyjnie potozonych terenach poprzemystowych. Z reguly sa to projekty
wielkoskalowe, w ktorych rozwijane sg trzy podstawowe funkcje: mieszkaniowa, biznesowa
(gtdownie biurowa) oraz rekreacyjna (tereny zieleni z dostgpnos$cig urzadzen sportu i rekreacji).

W Polsce programy rewitalizacji, w duchu drugiej generacji programow rewitalizacji, pojawity
si¢ po 1990 r. Wczesniej byly realizowane programy odnowy skupiajgce si¢ na rewaloryzacji
zabytkowych miast i dzielnic. Do 2004 r. rewitalizacja miata charakter pionierskich,
indywidualnych programow miejskich. Nalezy podkresli¢, ze wlasnie te pierwsze programy
rewitalizacji byly silnie powigzane z wyzwaniem, jakim jest poprawa mieszkalnictwa na
obszarach kryzysowych®. Z chwilg przystapienia Polski do Unii Europejskiej procesy
rewitalizacji w Polsce zostaly silnie powigzane z dostgpnoscia funduszy strukturalnych UE.
Mieszkalnictwo w zasadniczym zakresie, szczegdlnie w latach 2004 — 2006, pozostato poza
wsparciem funduszy unijnych i tym samym utracito swojg istotng rol¢ w procesach rewitalizacji
na rzecz projektow z zakresu infrastruktury technicznej i spotecznej. Ta byla intensywnie
wspierana najbardziej atrakcyjnymi — dotacyjnymi — $rodkami unijnymi. Urzedy
marszatkowskie dysponujace od 2007 r. gtéwnymi $rodkami na rewitalizacj¢ w ramach
Regionalnych Programow Operacyjnych stosowaly rézne podejscia do finansowania projektow
mieszkaniowych w ramach mozliwych zakresow dziatania. W latach 2007 — 2013 nieznaczne
fundusze na przedsigwzigcia mieszkaniowe kierowano na zdegradowane zasoby spoleczne
wielorodzinne w obszarach rewitalizacji, a w latach 2014 — 2020 przedmiotem wsparcia
projektéw mieszkaniowych w rewitalizacji sg gldwnie dziatania podnoszace efektywnos¢
energetyczng i ograniczajace emisj¢ zanieczyszczen (Muziot-Wectawowicz, 2019).

Na tle innych regionéw regulacje dolnos$laskiego RPO nalezy uzna¢ za sprzyjajace programom
mieszkaniowym. Miasto Watbrzych intensywnie wykorzystuje dofinansowania ze §rodkow
RPO na cele mieszkaniowe remonty i modernizacje budynkoéw wspo6lnot mieszkaniowych.

Rozwiazania wynikajace z wdrazenia ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
nalezy uznaé za sprzyjajace przedsiewzigciom mieszkaniowym w procesie rewitalizacji. W
sferze ogdlnej wynika to z silnego priorytetu dla rozwiazywania problemoéw spotecznych. Z
kolei nowe instrumenty prawno-organizacyjne w postaci Specjalnej Strefy Rewitalizacji czy
miejscowego planu rewitalizacji sg przydatne dla usprawniania inwestycji mieszkaniowych,
szczegOlnie w sektorze mieszkalnictwa spotecznego. Niestety, nie wprowadzono w ustawie o
rewitalizacji krajowych instrumentow finansowania przedsigwzig¢ mieszkaniowych.

W aktualnie wdrazanych programach rewitalizacji zwraca uwage wzrost zainteresowania
problematyka mieszkaniowa w rewitalizacji. Projekty mieszkaniowe obejmuja przede
wszystkim remonty 1 modernizacje, w tym termomodernizacj¢ 1 wymiang Systemow
grzewczych w zasobach komunalnych oraz nowe budownictwo komunalne w obszarach
rewitalizacji. Duzy jest rowniez udziat projektow mieszkaniowych wspolnot mieszkaniowych,
realizowanych indywidualnie lub w formule projektow zintegrowanych obejmujacych
sasiadujace budynki. Wzrostowi liczby projektoéw mieszkaniowych sprzyjaja:

4 Mozna dla przyktadu wspomnie¢ Strategie renowacji srodmiescia Szczecina z 1993 r., Program rewitalizacji
Staréwki w Dzierzoniowie, ktory byt jednym z programow polityki mieszkaniowej miasta (1996 1.).



- rozwigzania w rzadowych programach polityki mieszkaniowej — programie
spotecznego budownictwa czynszowego oferujacym preferencyjne finansowanie
kredytowe, programie wsparcia tworzenia zasobow czynszowych z udzialem dotacji
ze $rodkow Funduszu Doptat, programie Termomodernizacji i Remontow, ktére od
kilku lat sg systematycznie modyfikowane i poszerza si¢ zakres przedmiotowy
wspieranych dziatan jak i zakres podmiotowy, np. uprawnienia do korzystania
programow dla spolek komunalnych innych niz towarzystwa budownictwa
spotecznego,

- dostepnos¢ funduszy unijnych i innych $rodkéw publicznych na inwestycje
energooszczgdnosciowe 1 pomniejszajgce zanieczyszczenie powietrza,

- 0Obecno$¢ profesjonalnych podmiotow gospodarki mieszkaniowej — towarzystw
budownictwa spotecznego i innych podmiotéw komunalnych,

- rosngca aktywno$¢ wspolnot mieszkaniowych w zakresie dziatah remontowo-
modernizacyjnych w celu podniesienia standardu zamieszkiwania,

- rosngca $wiadomos$¢ roli mieszkalnictwa w polityce miast na rzecz rozwoju,
ograniczania depopulacji, podniesienia jakos$ci zycia i zwigkszania atrakcyjnos$ci
jednostek osadniczych.

3. Funkcje mieszkaniowe w rewitalizacji i rozwoju miast

Od kilku lat wzrasta swiadomo$¢ roli mieszkalnictwa w polityce rozwojowej miast. Nie chodzi
tu tylko o fizyczny stan substancji mieszkaniowej, jego strukture wilasnosciowa, standard
zabudowy 1 warunki mieszkaniowe. Liczy si¢ szeroka polityka miasta wobec nowych i
obecnych mieszkancow. Jednym z jej aspektow jest lokalna polityka mieszkaniowa. Miasta
stancly wobec nowych wyzwan wynikajacych z dynamicznych proceséw depopulacji i
starzenia sie spoteczenstwa®. Starzenie sie spoteczenstwa w Polsce nastapilo z opéznieniem w
poréwnaniu ze krajami Europy Zachodniej, a to oznacza, Ze w najblizszych kilkunastu latach
nastapi szybki proces singularyzacji gospodarstw seniorow i przyrost ludnosci w najwyzszej
grupie wiekowej — tzw. starosci sedziwej (powyzej 85 lat). Regres demograficzny powoduje,
ze wlodarze miast rozwazajg strategie ,,powstrzymania” odptywu ludnosci, szczeg6lnie w
odniesieniu do mtodych grup wiekowych — mtodziezy i ludzi w wieku mobilnej aktywnosci
zawodowej. Rownolegle podejmuja dziatania na rzecz ,,przyjecia” nowych mieszkancow,
szczegllnie reprezentujacych zawody 1 umiejetnosci deficytowe na lokalnym rynku.
Praktycznie rynek pracy jest juz ustabilizowany 1 systematycznie, cho¢ dos¢ powolnie
podnosza si¢ i wyrownuja si¢ dochody ludnosci w wigkszych miastach. Nadal jednak
dostepnos¢ mieszkan, tak w sektorze spotecznym jak i prywatnym, jest czynnikiem istotnym
W rozwazaniu docelowego miejsca do zycia. W miastach liczacych ok. 100 tys. mieszkancow
obserwuje si¢ powroty mtodych, wyksztatconych ludzi, ktérzy — szczegolnie po zatozeniu
rodziny — doceniaja walory zycia w mniejszych miastach, bioragc pod uwage powszechna

5 Te czg$¢ opracowano na podstawie wystapienia autorki pt. Jak miasta zabiegaja o nowych mieszkancow, na
Konferencji ,,Polityka mieszkaniowa w procesie rewitalizacji Watbrzycha” w dniu 10 grudnia 2019 r.



dostepnos¢ podstawowych ustug, oszczednosci czasowe w przemieszczaniu si¢, biskosé
rodziny.

Stad czg$¢ miast wdraza swoje lokalne programy mieszkaniowe adresowane do mtodszej
generacji wlasnych mieszkancow i przybyszow. Wykorzystuja przy tym instrumenty:

- fazy przygotowawczej procesu inwestycji mieszkaniowej — planowanie strategiczne i
planowanie przestrzenne,

- etapu przygotowania inwestycji — dziatania w sferze gospodarki nieruchomosciami,

- etapu realizacji — instrumenty finansowe, w szczegdlno$ci preferencyjne zewngtrzne
zrodla finasowania

- etapu uzytkowania — zarzadcze, finansowe, np. doptaty do czynszu dla najemcow
komunalnych (wynajmowanie mieszkan przez gmin¢ od TBS czy innych podmiotow
1 nastepnie podnajmowanie ich lokatorom uprawnionym do gminnej pomocy
mieszkaniowej) lub w innych, nowo budowanych zasobach (rzagdowy program doptat
na czynszu w pierwszych latach najmu).
Z uwagi na ograniczone Srodki finansowe w budzetach gmin i wysokie koszty realizacji
inwestycji mieszkaniowych miasta w swoich strategiach przyciagania mieszkancow stosuja
zasade promocji catego sektora mieszkaniowego, w tym rynkowego, szczegdlnej troski o
rozwo0j spotecznego sektora czynszowego. W trudnych warunkach liczy si¢ konsekwencja w
dzialaniu; lokalne programy mieszkaniowe czgsto maja nieznaczne efekty ilosciowe, ale
trwato§¢ tych programow w horyzoncie wieloletnim czyni je atrakcyjnymi. Te lokalne
programy czgsto s3 kierowane do absolwentéw wyzszych uczelni, mtodych pracownikow,
szczegOlnie przedstawicieli deficytowych zawodow (pielegniarki, inzynierowie). Daja tez z
reguly szersze opcje wyboru, np. poprzez ofert¢ mieszkan na wynajem w zasobach TBS lub
innej spotki komunalnej z opcja doj$cia do wiasnosci dla zainteresowanych uzytkownikow.
Wykorzystuje si¢ tu tzw. komercyjny kredyt budowlany z BGK lub inne Zrodta finansowania
dhluznego. Bezposrednie zaangazowanie gmin daje wyrazne atuty w postaci petnej kontroli
procesOw inwestycyjnych przez gming, wykorzystanie lokalnych zasobow 1 dostosowanie
programdw do miejscowych potrzeb.

W tym kontekScie przydatne sg zorientowane mieszkaniowo programy rewitalizacji, ktore
przyczyniaja si¢ do poprawy atrakcyjnosci danego miasta wskutek systematycznych dzialan
wyrownujacych standard zycia w szczegolnie zaniedbanych dzielnicach, poprawy estetyki i
jako$ci przestrzeni publicznych, rozwoju ustug spolecznych. Dodatkowo, projekty
mieszkaniowe w ramach rewitalizacji oraz dziatan ogoélnych prowadza do podniesienia
standardu mieszkalnictwa 1 zwigkszenia puli nieruchomosci wykorzystywanych jako zacheta
do pozostania w miescie lub przyjazdu.

4. Mieszkaniowe przedsiewziecia Miasta Watbrzycha®

Gmina Miejska Walbrzych nalezy do liderow w rozwigzywaniu probleméw mieszkaniowych,
przy czym miasto dysponuje wyjatkowo niekorzystnymi uwarunkowaniami w zakresie
standardu i jako$ci zabudowy mieszkaniowej. Miasto rozwijato si¢ jako osrodek goérniczy, w
ktorym wiele ustug dostarczaly bezposrednio kopalnie. W latach dziewigédziesigtych

® Te czgé¢ opracowano na podstawie materialdw konferencyjnych — wystapien prelegentow.



ubieglego wieku zaktady pracy zostaly zamknigte, pojawito si¢ wysokie bezrobocie 1 nastgpita
szeroka pauperyzacja spoteczenstwa. Miasto przejeto w wigkszos$ci zasoby mieszkaniowe
zaktadow pracy. Znajdowatly si¢ one w wyjatkowo ztym stanie technicznym. Dziatania na rzecz
poprawy mieszkalnictwa prowadzone s3 w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji, w
ramach gospodarowania mieniem komunalnym (mieszkania komunalne wynajmowane na
zasadach najmu socjalnego i standardowego najmu komunalnego) oraz w szeregu innych
procesach, takich jak inwestycje miejskie, programy aktywizujace mieszkancow.

Od wielu lat miasto prowadzi kompleksowy program rozwoju, oparty o zasad¢ wspotpracy
lokalnej w ramach Aglomeracji Waltbrzyskiej zrzeszajacej 22 gminy. W biezacej perspektywie
finansowej UE aglomeracja podjeta si¢ realizacji Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych 0
budzecie w wysokosci 193,6 min EURO. Z dofinansowania realizacji projektow w ramach ZIT
Aglomeracji Watbrzyskiej korzystaja: przedsigbiorcy, jednostki samorzadu terytorialnego,
instytucje kultury, instytucje systemu oswiaty, organizacje pozarzadowe, instytucje rynku
pracy, spotdzielnie mieszkaniowe i wspolnoty mieszkaniowe, koscioty i zwigzki wyznaniowe.

Miasto prowadzi szerokie dziatania majace na celu otwarcie miasta i usprawnienie komunikacji
publicznej w miescie. Podobnie, duzy nacisk jest ktadziony na funkcjonowanie ustug
publicznych, dobra jakos$¢ $wiadczen 1 szeroka ofertg. Ten kontekst ogdlnorozwojowy jest
istotny dla realizacji programow mieszkaniowych, korzystnie wplywajac na poprawe
srodowiska zamieszkiwania.

4.1. Potrzeby mieszkaniowe
W Watbrzychu jest 49 200 mieszkan, z tego:
- 29 200 stanowig mieszkania bedace wlasnos$cig osob fizycznych
- 11 650 stanowig zasoby mieszkaniowe Gminy Watbrzych
- 7000 to mieszkania sp6tdzielni mieszkaniowych
- 710 mieszkan stanowig zasoby TBS
- 640 mieszkan nalezy do zasoby zaktadow pracy.

Wedlug informacji Miejskiego Zarzadu Budynkow biezace potrzeby w sektorze publicznym
wynoszg 3 600 mieszkan, z tego ztozono 3 000 wnioskow 0 przyznanie mieszkania do remontu
na koszt wtasny’. NA przydziat lokalu komunalnego oczekuje 330 0sob, a na lokal zamienny —
270. Ocenia sig, ze tacznie z potrzebami zglaszanymi na rynku, w Watbrzychu brakuje 5 000
mieszkan o dobrym standardzie.

4.2. Programy mieszkaniowe

7 7 uwagi na ograniczenia budzetowe miasto prowadzi program udostepniania mieszkah najemcom pod
warunkiem wykonania remontu na koszt wlasny. Remonty takie sg kosztowne i dlatego w polityce sprzedazy
lokali mieszkalnych wyjatkowo w odniesieniu do tej kategorii mieszkan stosowany jest wysoki upust cenowy przy
sprzedazy na rzecz najemcy, ktéory wykonat remont mieszkania. Sigga on 90% ceny mieszkania.



W Walbrzychu konsekwentnie realizowana jest strategia tworzenia szerokiej oferty
mieszkaniowej przy wykorzystaniu zdywersyfikowanych zrodet finansowania. Miasto
wspotpracuje z deweloperami inwestujacymi na terenie Walbrzycha. Réwnoczesnie
prowadzone sg wyburzenia budynkow nie nadajacych si¢ do remontu. Szczegdétowo planowane
jest ponowne zagospodarowanie pozyskanych ta droga terenow budowlanych.

W zakresie finansowania przedsiewzig¢ mieszkaniowych wyr6ézni¢ nalezy dwa zrddta
niewykorzystywane do tej pory przez inne miasta lub stosowane rzadko. Chodzi o:

- pozyskanie $rodkdw na inwestycje z rynku kapitalowego — emisj¢ obligacji
przychodowych przez Gming Walbrzych

- finansowanie z Europejskiego Banku Inwestycyjnego w ramach Planu Junckera.

Obligacje przychodowe, ktorych istotg jest wykup obligacji ze $rodkéw pochodzacych z
dochodow wypracowywanych w ramach realizowanych inwestycji, zostaly wyemitowane w
2015 r. na kwote 94,7 mln zt, z 15 letnim okresem wykupu i roczng karencja. Srodki z emisji
obligacji zostaly przeznaczone na budowe¢ nowych domoéw komunalnych (26,4 min z}),
remonty budynkow mieszkalnych (14,8 mln zt) oraz na budowg drog i rozwoj transportu
miejskiego.

Watbrzych jest jedynym miastem w kraju, ktore podjeto w 2017 r. wspotprace z Europejskim
Bankiem Inwestycyjnym by moc finansowaé zadania GPR z atrakcyjnego finansowania
kredytowego w ramach Planu Junckera®. Zaleta tego finansowania jest duza elastyczno$¢
wykorzystywania srodkow; przedsiewzigcia planowane do wspotfinansowania ze srodkow EBI
sg wykazywane w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Walbrzycha. Zaplanowano
przeznaczenie tych $rodkéw na roéznorodne dziatania w ramach GPR: $rodowisko, energia i
efektywnos$¢ energetyczna, budownictwo spoleczne, pomoc spoteczna, kultura, rewitalizacja
przestrzeni miejskich. Projekty mieszkaniowe w ramach finansowania z EBI dotycza ponad
100 mieszkan.

Miasto wykorzystuje tez inne dostgpne programy mieszkaniowe krajowe i1 unijne. Dzigki
wsparciu dotacyjnemu RPO Wojewddztwa Dolnos$laskiego i zaangazowaniu organizacyjnemu
1 informacyjnemu miasta mozliwe jest podejmowanie rewitalizacyjnych projektéw
mieszkaniowych przez wspolnoty mieszkaniowe. Szeroko wykorzystywane sa programy
rzagdowe obstugiwane przez BGK - preferencyjne finasowanie zwrotne spotecznego
budownictwa czynszowego i dotacje na tworzenie zasobow czynszowych o umiarkowanych
czynszach z Funduszu Doptat. W Watbrzychu powstato 215 mieszkan w programie Mieszkanie
Plus realizowanym przez PFR Nieruchomosci. Mieszkania oddano do uzytku w pierwszym
kwartale 2019 r., stawka czynszu wynosi 18 — 21 zt za 1 m?, a uzytkownicy korzystajacy z tych
mieszkan na zasadach najmu instytucjonalnego ptaca dodatkowo 4 zt za 1 m? tak zwanej oplaty
administracyjnej®. Spotka komunalna ZBM systematycznie prowadzi prace remontowe ok. 100

8 Plan Junckera to Plan Inwestycyjny dla Europy przygotowany przez Komisje Europejskg i Europejski Bank
Inwestycyjny plan pobudzenia inwestycji w gospodarce europejskiej.

® Maksymalna stawka czynszu za lokal komunalny, nowo wybudowany wynosi w Watbrzychu 16 z za 1 m?,
$rednia stawka jest znacznie nizsza.



mieszkan w ciggu roku. Ponadto poprawa stanu zasobéw komunalnych nastepuje w wyniku
realizacji programu ,,mieszkanie za remont”, angazowane sg tu srodki wlasne najemcow.

4.3. Potencjal rozwojowy miasta

Gospodarowaniem miejskimi zasobami mieszkaniowymi zajmuje si¢ Miejski Zarzad
Budynkéw sp. z o.0. Od 15 listopada 2019 r. dziala rowniez spotka migdzygminna
InWatbrzych, ktorej zadaniami sg, miedzy innymi, wspdlpraca z inwestorami, zarzadzanie
nieruchomos$ciami, budownictwo mieszkaniowe (realizacja i wsparcie).

Majac na uwadze rdznice w cenach mieszkan i kosztach utrzymania migdzy Wroctawiem a
Watbrzychem oraz poprawiajacg si¢ dostepnos¢ komunikacyjng migedzy tymi miastami i w
regionie, w trakcie konferencji przeprowadzono panel dyskusyjny pod prowokacyjnym tytutlem
,»czy Walbrzych moze by¢ sypialnig dla Wroctawia”. Uczestnicy debaty wskazywali przede
wszystkim na potrzebe rozwoju ,,miejskosci” samego Watbrzycha, systematycznej poprawy
warunkéw zycia 1 wykorzystania waloréw otaczajacego miasto $rodowiska. Watbrzych
powinien by¢ silnym osrodkiem jako drugie co do wielko$ci miasto w regionie. Nie jest
konkurencyjny jako miejsce zamieszkania dla Wroctawian aktywnych zawodowo, ale ma
potencjat konkurencyjnosci wobec innych wigkszych miast oraz w ramach wtasnej aglomeracji
czy inicjatywy wspoipracy gmin sudeckich. To, ze Walbrzych tak znaczaco stawia na
dostepnos¢ mieszkan jest bardzo waznym czynnikiem rozwojowym. Wynika to z wyzwania,
jakim byl — i jest jeszcze w wielu lokalizacjach — substandardowy charakter zasobow
mieszkaniowych oraz z rosnacej roli jakosci zycia, w tym dostepnosci mieszkan, we
wspotczesnych spoleczenstwach przy podejmowaniu decyzji o wyborze miejsca zamieszkania.
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