Pytanie 48

Czy sg okreslone standardy adaptacji i wyposazenia wynajmowanych mieszkan w kontekscie zapiséw
kwalifikowania kosztow wyposazenia mieszkania poza limitem CF (15%). Chodzi o koszty
doposazenia nieruchomosci, w tym zakup wyposazenia, sprzetu AGD, zakup i montaz mebli. Zalecane
jest, zeby lokal spetniat podstawowe warunki mieszkaniowe na etapie udostepnienia nieruchomosci
pod wynajem (mozliwos¢ zamieszkiwania i funkcjonowania w danym lokalu), ale nie doprecyzowano,
na czym miatoby to polegaé (np. czy wymagane jest wyposazenie w pralke, lodéwke, zmywarke,
piekarnik, meble (jakie?), etc.)

Odpowiedz:

Regulamin nie definiuje ,, podstawowego wyposazenia lokali mieszkalnych”, o ktérym mowa w
kryterium dostepu nr 10. Instytucja Organizujgca Nabér rekomenduje wykorzystanie w projektach
standardéw wyposazenia, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Rodziny i Polityki Spotecznej z
dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie mieszkan treningowych i wspomaganych, tj.:

- minimalna powierzchnia uzytkowa przypadajaca dla jednej nie powinna by¢ mniejsza niz 12 m?

- nalezy zapewnic¢ podstawowe wyposazenie lokalu, tj.:

a) kazdej osobie zapewnia sie co najmniej: tdzko lub tapczan, szafe ubraniowa, szafke nocng, krzesto
lub fotel,

b) kuchnia lub aneks kuchenny sg wyposazone w: kuchenke, zlewozmywak, chtodziarke, meble
kuchenne,

c) tazienka jest wyposazona w: wanne lub natrysk, umywalke, miske ustepowa, jezeli nie ma
wydzielonego ustepu; wydzielony ustep jest wyposazony w umywalke,

d) mieszkanie wyposazone jest w podstawowy sprzet AGD, w szczegdlnosci pralke automatyczna.
W uzasadnionych przypadkach wyposazenie lokalu moze wykraczac¢ poza ww. elementy, jesli jest to
uwarunkowane indywidualnymi potrzebami w danym lokalu. Zastrzegamy jednak, ze wydatki na
wyposazenie lokali musza spetnia¢ ogdlne warunki kwalifikowalnosci zgodnie z Wytycznymi
kwalifikowalnos$ci wydatkéw, w szczegdlnosci pod katem ich niezbednosci i racjonalnosci.

Pytanie 49

W przypadku, gdy wnioskodawcg jest spétdzielnia socjalna, ktéra wspoétpracuje z 3 gminami, jak
nalezy zaplanowac kryterium dostepu nr 9, czy liczba lokali powinna wynies¢ 25 mieszkan? (faczna
liczba mieszkarncow nie przekracza 200 tys.).

Odpowiedz:

Zgodnie z kryterium dostepu nr 9, jesli SAN bedacy wnioskodawcg wspdtpracuje z gminami, ktérych
liczba mieszkaricéw facznie nie przekracza 200 tys., moze zaplanowaé we wniosku o dofinansowanie
pozyskanie minimalnej liczby 25 mieszkan w projekcie. Podkreslamy ze muszg to byé mieszkania
pozyskane w trakcie realizacji projektu.

Ze wzgledu na to, ze nie jest jasne co rozumiejg Panstwo pod pojeciem ,wspdtpracy” z gminami
podkreslamy ze zgodnie z kryterium dostepu nr 1 wnioskodawcg w konkursie moze by¢ Spoteczna
Agencja Najmu, ktdrej powierzono prowadzenie SAN na obszarze realizacji projektu (zgodnie z
ustawg o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, warunkiem prowadzenia przez SAN
dziatalnosci na terenie gminy jest zawarcie przez te gmine umowy z SAN). Spoteczna Agencja Najmu
moze aplikowac o $rodki na dofinansowanie projektu realizowanego na terenie gmin, z ktérymi ma
podpisane umowy o wspétpracy na moment ztozenia wniosku o dofinansowanie. W przypadku gdy
obszar realizacji bedzie obejmowat gmine lub gminy z ktérymi przedmiotowe umowy nie zostaty
jeszcze zawarte kryterium dostepu nie bedzie spetnione.



Pytanie 50

W przypadku, gdy wnioskodawcg jest zwigzek miedzygminny, jak nalezy zaplanowac kryterium
dostepu nr 9, czy liczba lokali powinna wynies¢ 25 mieszkan?

Odpowiedzi:

Zgodnie z kryterium dostepu nr 9, wnioskodawca bedacy zwigzkiem miedzygminnym, w ktérym
liczba mieszkarncoéw gmin tworzgcych zwigzek nie przekracza tgcznie 200 tys. mieszkarncéw, musi
pozyska¢ co najmniej 25 mieszkan. Odpowiednio — zwigzek z liczbg mieszkaricéw gmin tworzgcych
zwigzek ponad 200 tys. mieszkarnicdw musi pozyskac co najmniej 50 mieszkan.

Pytanie 51

W kontekscie aktualnie trwajgcego konkursu, w ktérym wnioskodawca jest gmina, mamy zapytanie
dotyczace mozliwosci struktury finansowania i zarzgdzania Spoteczng Agencjg Najmu (SAN).
Chcielibysmy dowiedzie¢ sie, czy zgodne z zasadami konkursu bedzie, jesli gmina, po wytonieniu w
drodze procedury konkursowej fundacji jako operatora SAN, przekaze jej 100% otrzymanej dotacji -
zgodnie z kryteriami konkursu. Fundacja ta nastepnie zarzgdzataby catg pulg dotacji, w tym
przygotowywaniem wnioskdéw o ptatnosc i przekazywaniem ich do gminy, bez angazowania
dodatkowych $rodkéw finansowych po stronie gminy i wykorzystujgc wtasng kadre do zarzadzania
projektem. Czy taki model, gdzie srodki wptywaja na konto gminy i nastepnie sg w catosci
przekazywane do SAN, bedac zarzadzane w ramach uméw b2b zgodnie z polityka zatrudnienia
fundaciji, jest akceptowalny? Prosimy o potwierdzenie, ze taka struktura zarzadzania i finansowania
projektu, mieszczgca sie w ramach dopuszczalnych 20% kosztow zarzgdzania, jest zgodna z
wymogami konkursu.

Odpowiedz:

Nalezy pamietaé, ze w przypadku tego projektu to gmina bedzie beneficjentem i bedzie w petni
odpowiedzialna za realizacje umowy o dofinansowanie. Wydatki ponoszone przez SAN beda
wykazywane we wnioskach o ptatnos¢ (jako koszty bezposrednie), ktére bedzie sktadat beneficjent
(gmina). Gmina jako beneficjent bedzie w petni odpowiedzialna za ich kwalifikowalnos¢ i ich
weryfikacje przed ich rozliczeniem w projekcie. Nalezy pamietac réwniez ze oprdcz wydatkow
bezposrednich ponoszonych w projekcie, budzet sktada sie réwniez z kosztéw posrednich
przynaleznych beneficjentowi.

Pytanie 52

Czy mozliwe jest organizowanie stazy zawodowych w ramach aktywizacji zawodowej beneficjentéw
SAN, z finansowaniem tych stazy ze Srodkdw projektu? Jesli tak, to czy istniejg szczegdlne wymogi
dotyczace organizacji tych stazy?

Odpowiedz:

Ustugi aktywnej integracji nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartg w Wytycznych dotyczgcych
realizacji projektow z udziatem $rodkéw EFS Plus w regionalnych programach na lata 2021-2027.



Pytanie 53

Chcielibysmy zadac pytanie dotyczace sytuacji, gdy potencjalny beneficjent programu, po przejsciu
procesu rekrutacji i uczestniczeniu w oferowanym pakiecie ustug integracyjnych i aktywizacyjnych, z
przyczyn losowych lub niezaleznych od jego woli, decyduje sie opusci¢ program. Czy w sytuacji, gdy
na przyktad sposrdd 40 zrekrutowanych osdb lub rodzin, tylko 20 z nich pozytywnie przejdzie caty
proces integracji i bedzie samodzielnie zdolne do wynajmu mieszkania pod patronatem spotecznej
agencji najmu, koszty poniesione na pakiet integracyjny dla oséb, ktdre nie zakonczg programu
pozytywnie (nie zostang najemcami), bedg wymagaty zwrotu? Zadajemy to pytanie, poniewaz wiele
form wsparcia, jak np. szkolenia online czy stacjonarne, wigze sie z kosztami, ktére nie zawsze zalezg
od liczby uczestnikdéw. Na przyktad koszt szkolenia online bedzie podobny niezaleznie od tego, czy
wezmie w nim udziat 20 czy 40 osdb, ale juz koszt szkolenia stacjonarnego bedzie sie réznit bo
dochodzi koszt wyzywienia, transportu oraz wielkosci i rodzaju sali szkoleniowe;j.

Odpowiedz:

Zgodnie z zatozeniami konkursu wsparcie w projekcie powinno mie¢ na celu zwiekszenie
niezaleznosci zyciowej najemcow SAN, w tym samodzielnie optacanie przez nich czynszu za
mieszkanie. Wsparcie powinno zatem koncentrowac sie na osobach, z ktérymi podpisano umowy
najmu - nie powinno by¢ kierowane dla oséb, ktére sg dopiero w procesie rekrutacji do najmu.

Pytanie 54

Czy doptaty do czynszu, rozdysponowane wedtug szczegdtowych regulacji i regulaminéw, malejgce i
nie przekraczajgce 12 miesiecy, udzielone ze srodkéw dotacji, podlegajg zwrotowi do Spotecznej
Agencji Najmu, do operatora Spotecznej Agencji Najmu, czy do wnioskodawcy?

Odpowiedzi:

Regulamin okresla — w kryterium dostepu nr 5 — warunki otrzymania przez najemcéw SAN
dofinansowania do czynszu. Czynsz ten nie jest wiec zwracany przez najemcow. Schemat doptat nie
zostat zdefiniowany w konkursie (poza ograniczeniem okresu doptat do maks. 12 miesiecy) —
powinien by¢ okreslony przez wnioskodawce i opisany we wniosku o dofinansowanie. Bedzie on
przedmiotem oceny ze strony Komisji Oceny Projektéw.

Pytanie 55

Zgodnie z regulaminem konkursu, co najmniej 80% kosztéw bezposrednich projektu zostanie
poniesionych na nastepujace dziatania: 1. swiadczenie ustug aktywnej integracji oraz niezbednych
ustug spotecznych wspomagajacych aktywng integracje lub 2. doptaty do czynszéw lub 3. adaptacje
oraz prace remontowe lub 4. zapewnienie podstawowego wyposazenia lokali mieszkalnych, lub 5.
mitygacja ryzyk zwigzanych z dzierzawg lokali.

Czy doptaty do mediéw bedg sie miescity w "doptatach do czynszu" - czy koszty te réwniez wlicza¢ sie
beda w katalog 80% ?

Odpowiedz:

W kryterium dostepu nr 10 jest mowa o doptatach do czynszéw okreslonych w umowie najemcy z
SAN. Kryterium nie dotyczy doptat do medidw (wydatkéw niezaleznych od wtasciciela).



Pytanie 56

Czy w ramach kryterium nr 7 - czyli koniecznosci zadeklarowania we wniosku wprowadzenia SAN do
lokalnej polityki, rozumianej jako realizacja umowy o wspdtpracy przez co najmniej 5 letni okres
wynikajacy z Ustawy, w przypadku gdy okres ten bedzie przekraczat okres realizacji projektu (czyli
dofinansowania), istnieje, w tym przekroczonym okresie, obowigzek realizacji rowniez zadan
zwigzanych z aktywng integracjg przewidzianych do realizacji we wniosku o dofinansowanie?

Odpowiedz:

Celem projektu jest testowanie SAN jako podmiotu swiadczgcego ustugi aktywnej integracji na rzecz
0sOb w trudniejszej sytuacji zyciowej w celu doprowadzenia do wiekszej samodzielnosci zyciowe;j.
Zaktadamy wiec - w przypadku pozytywnego testu — kontynuacje udzielania tego typu wsparcia przez
SAN po zakoniczeniu realizacji projektu, mimo ze obowigzek taki nie wynika wprost z tresci kryterium.
Planowany sposdb zapewnienia trwatosci musi nalezy opisaé we wniosku o dofinansowanie w sekgcji
,Zadania”, a jego ocena jest elementem w projektu w szczegdlnosci w kryterium dot. sposobu
zaplanowania dziatan — , Trafnos$¢ doboru i spéjnosc zadan i wskaznikdw przewidzianych do realizacji
w ramach projektu, w tym pkt 8) odpowiedni sposdb, w jaki zostanie zachowana trwatosc¢ rezultatow
projektu”.

Pytanie 57

Biorac pod uwage fakt, ze adaptacja lokalu na potrzeby mieszkania dostepnego jest bardzo
kosztowna i nalezy sie liczy¢, ze SAN nie bedzie w stanie ,,odzyskaé” witozonych naktadéw od
wiasciciela prywatnego, to czy w ramach projektu jest mozliwe przeznaczenie 1 mieszkania z
mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego gminy na tzw. mieszkanie dostepne (np. nie wynajete
przez okres ponad rok?).

Odpowiedzi:

Mieszkania pozyskane przez SAN muszg spetniac kryterium dostepu nr 6, zgodnie z ktérym
dziatalnosé SAN nie uszczupli zasobu lokali przeznaczonych dla oséb ubiegajgcych sie o najem lokalu
mieszkalnego od gminy. Jesli te warunek jest spetniony i mieszkanie bedzie spetniato standard
mieszkania dostepnego, o ktérym mowa w zat. nr 2 do regulaminu, mieszkanie takie moze by¢
uznane jako mieszkanie dostepne zgodnie z kryterium premiujgcym nr 2. Zaznaczamy jednak, ze
dodatkowe punkty — w ramach wspomnianego kryterium premiujgcego — otrzymuje sie w przypadku
zapewnienia w ramach SAN co najmniej 8% dostepnych mieszkarh w ramach SAN (1 mieszkanie nie
jest wystarczajgce, aby spetnic¢ to kryterium).

Pytanie 58

Czy w umowie najmu” mieszkania w ramach konkursu” mozna zawrze¢ klauzule o poddaniu sie
egzekucji ,,OSWIADCZENIE NAJEMCY O PODDANIU SIE EGZEKUCII W ZWIAZKU Z ZAWARTA UMOWA
NAJMU”?

Czy przy okresie rocznym wypowiedzenia umowy najmu , w przypadku nie ptacenia zobowigzan przez
np. 3,4,5 miesiecy, okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony a nawet zastosowane natychmiastowe
wypowiedzenie.

Czy sg jakies szczegdlne ograniczenia w zabezpieczeniach na wypadek nieptacenia zobowigzan?



Odpowiedz:

Regulamin nie okresla powyzszych zagadniend. Uregulowanie tych spraw lezy w gestii samorzadu.
Ewentualnie mozna skorzysta¢ z opracowan opisujgcych praktyczne aspekty zwigzane z
funkcjonowaniem SAN, ktére zawierajg m.in. wzory uméw: dzierzawy lokalu w ramach SAN oraz
najmu, tj.

- Spoteczne Agencje Najmu Praktyczny przewodnik dla Gmin

- Formalne i praktyczne aspekty dziatalnosci SAN

Powyzsze opracowana nie stanowig czesci dokumentacji konkursowe;j.

Pytanie 59

Czy w ramach kosztéow kwalifikowanych mozna uwzglednié¢ opiekunke np. dla chorej matki, na okres
np. szkolenia czy nawet pracy osoby , ktérej wynajme mieszkanie z projektu (konkursu?

Odpowiedz:

Zgodnie z zatozeniami konkursu, w projektach testujemy SAN jako nowy sposdb $wiadczenia ustug
aktywnej integracji (w rozumieniu Wytycznych dotyczacych projektéw z udziatem srodkéw
Europejskiego Funduszu Spotecznego Plus w regionalnych programach na lata 2021-2027) osobom w
trudniejszej sytuacji w celu doprowadzenia ich do wiekszej samodzielnosci zyciowej. Zgodnie z
kryterium dostepu nr 10, realizacja ustug spotecznych jest mozliwa jedynie w sytuacji, gdy jest to
niezbedne dla realizacji gtdwnych dziatan w zakresie aktywnej integracji na rzecz uczestnikow
projektu (najemcéw SAN). Ustugi spoteczne powinny mie¢ wiec ograniczony zakres i powinny mie¢
charakter wspierajacy wzgledem ustug aktywnej integracji.

Pytanie 60

Czy koszty medidw (tj. optaty za prad, ogrzewanie, wode itd.) nalezy wliczy¢ do puli 80% wydatkéw
zgodnie z kryterium dostepu nr 10?

Odpowiedz:

W kryterium dostepu nr 10 jest mowa o doptatach do czynszéw okreslonych w umowie najemcy z
SAN. Kryterium nie dotyczy doptat do medidow (wydatkéw niezaleznych od wtasciciela).

Pytanie 61

Czy w ramach ustug aktywnej integracji o charakterze zawodowym mozna ujg¢ stypendium
szkoleniowe dla oséb bezrobotnych? Jesli tak, to czy prawidtowym bedzie przyjecie zasad wyptacania
stypendium analogicznych do PUP, tj. 120% zasitku dla bezrobotnych, jezeli miesieczny wymiar
godzin szkolenia wynosi co najmniej 150 godzin?

Czy —w ramach realizacji ustug aktywnej integracji — mozliwe jest udzielanie wsparcia w postaci
zatrudnienia subsydiowanego i/lub doposazenia stanowisk pracy?

Odpowiedzi:
W konkursie mozna realizowa¢ ustugi zgodne z definicjg aktywnej integracji, o ktérej mowa w
Wytycznych dotyczacych realizacji projektéow z udziatem srodkéw Europejskiego Funduszu



Spotecznego Plus w regionalnych programach na lata 2021-2027. Wydatki w projekcie powinny by¢
zaplanowane zgodnie z Wytycznymi kwalifikowalnosci, w szczegdlnosci w sposdb racjonalny i
powinny by¢ niezbedne — bedzie to przedmiotem oceny ze strony Komisji Oceny Projektéw, biorgc
pod uwage zatozenia catego projektu. Przypominamy, ze SAN nie zastepuje instytucji rynku pracy
ani instytucji pomocy spotecznych dziatajacych na obszarze realizacji projektu.

Pytanie 62

Czy ustugami aktywnej integracji moga by¢ objeci tylko najemcy czy mogg to tez byé inne osoby?
Moze zaistniec sytuacja, ze np. cztonkowie rodzin najemcéw (wspdlnie zamieszkujace doroste dzieci)
beda chciaty podnies¢ kwalifikacje zawodowe aby wspoméc rodzicow w utrzymaniu sie rodziny w
lokalu. Natomiast w ich przypadku realizacja ustug aktywnej integracji nie zakoriczy sie podpisaniem
umowy najmu z SAN. Czy zatem podpisanie umowy jest niezbednym wyznacznikiem uczestnictwa w
projekcie?

Odpowiedz:

Co do zasady wsparcie w postaci ustug aktywnej integracji czy doptat do czynszu przewidziane jest dla
najemcéw i to oni powinni by¢ wykazywani jako uczestnicy projektu.

Zgodnie z zatozeniami konkursu wsparcie w projekcie powinno mie¢ na celu zwiekszenie
niezaleznosci zyciowej najemcéw SAN, w tym samodzielnie optacanie przez nich czynszu za
mieszkanie. Wsparcie powinno zatem koncentrowad sie na osobach, z ktérymi podpisano umowy
najmu - nie powinno by¢ kierowane dla osdb, ktére sg dopiero w procesie rekrutacji do najmu.



